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Colombia

RESOLUCION NUMERO 54 — 00 — 022 - 2026
(19 de mayo de 2026)

"Por medio de la cual se aprueba la homologacion de zonas homogéneas fisicas y
geoecondmicas de los predios localizados en el centro poblado especial de San isidro,
zona urbana del Municipio de San Cayetano, Departamento de Norte de Santander".

EL DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZI1

En uso de sus facultades legales, en especial las otorgadas por el articulo 3° de la Ley 14
de 1983, el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, el articulo 4.2.9. de la Resolucién No.
1040 de 2023 modificada parcialmente por la Resolucion 746 de 2024 del Instituto
Geografico "Agustin Codazzi" (IGAC), numeral 7 y 12 del articulo 30 del Decreto 846 de
2021,y

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 3 de la Ley 14 de 1983 establece que: "Las autoridades catastrales tendran
a su cargo las labores de formacion, actualizacion y conservacion de los catastros,
tendientes a la correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econémica de los inmuebles".

Que el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019 modificado por el articulo 43 de la Ley 2294 de
2023 Plan Nacional de Desarrollo (PND) 2022-2026 “Colombia Potencia Mundial de la
Vida”, dispone que “La gestion catastral es un servicio publico prestado directamente por el
Estado, que comprende un conjunto de operaciones técnicas y administrativas orientadas
a la adecuada formacion, actualizacion, conservacion y difusion de la informacién catastral
con enfoque multipropdsito, para contribuir a la prestacion eficiente de servicios y tramites
de informacion catastral a la ciudadania y a la administracion del territorio en términos de
apoyo para la seguridad juridica del derecho de propiedad inmueble, el fortalecimiento de
los fiscos locales y el apoyo a los procesos de planeacion y ordenamiento territorial, con
perspectiva intercultural.”...

Que el mismo articulo menciona que “La gestién catastral estd a cargo del Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC- en su condicién de maxima autoridad catastral nacional
y de los entes territoriales y esquemas asociativos de entes territoriales que aquel habilite
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a solicitud de parte, previo cumplimiento de las condiciones que garanticen su idoneidad
como prestadores del servicio publico (...)".

Que, el numeral 7 del articulo 30 del Decreto 846 del 29 de julio de 2021, mediante el cual
se modificd la estructura del Instituto Geografico Agustin Codazzi, estipula que le
corresponde a las Direcciones Territoriales: "(.) expedir los actos administrativos que se
requieran para el cumplimiento de sus funciones (...)".

Igualmente, el numeral 12 del articulo 30 ibidem, estipula que le corresponde a las
Direcciones Territoriales: "(...) 12. Coordinar el comité de avaluos de la Regional. (...)".

Que, de conformidad con lo estipulado en los Decretos 1983 de 2019, 148 de 2020 y 1608
de 2022 y la Resolucion 1040 de 2023, se verificé que el Municipio de San Cayetano,
Departamento de Norte de Santander, no se encuentra habilitado como gestor catastral, ni
su catastro ha sido asignado a ningun otro gestor catastral habilitado, en consecuencia, le
corresponde al IGAC como maxima autoridad la prestacion del servicio publico de gestiéon
catastral, siendo el gestor catastral de dicho municipio.

Que mediante Resolucion numero 54-000-0020-2024 de fecha 29 de abril de 2024, por
medio de la cual se incorpora al sector urbano el centro poblado especial de San Isidro,
aprobando las zonas homogéneas fisicas y geoecondémicas y determinacién del valor
unitario e integral (PH) por tipo de construccion o tipologias constructivas, y se ordend la
inscripcion y liquidacion de los avaluos como también se determiné vigencia 01-01-2025.

Que teniendo en cuenta la peticion elevada por el ingeniero Oscar Hernando Sanchez Roa,
Director Territorial Norte de Santander del IGAC, acerca de una peticion elevada por el
sefior Rubén Dario Eslava Diaz con cédula de ciudadania No. 13.245.851, representante
legal con matricula No. 335367, expedida por la Camara de Comercio de Cucuta en fecha
agosto 17 del afo 2.018 de la sociedad por acciones simplificada PROYECCIONES
URBANAS SAN ISIDRO S.A.S, NIT 901206430-8, con domicilio en la ciudad de San José
de Cucuta; mayor de edad con tarjeta profesional No. 207.796, quien solicito al Instituto
Geografico “Agustin Codazzi”, Territorial Norte de Santander, revisar y corregir las
actuaciones técnicas derivada de la Resolucién No. 54-00-020-2024 de fecha 29 de abril
de 2.024, publicado en el diario oficial No. 52814 de fecha 11 de julio del afo 2.024,
reconsiderando los valores definidos por el IGAC en lo que respecta a los predios de la
firma PROYECCIONES URBANAS SAN ISIDRO S.A.S., valores alli aplicados los cuales
distan mucho de la realidad inmobiliaria existente en la zona, por lo que conmino al IGAC
como este rector en materia catastral a realizar un estudio técnico mas atinente a la realidad
y donde la aplicacion de valores geoecondmicos correspondan con el movimiento del
mercado inmobiliario, en concordancia con lo estipulado en la metodologia de zonas
homogéneas fisicas y geoecondmicas disefiadas por el IGAC, toda vez que la aplicacion
del acto administrativo ha conllevado a aplicar un aplazamiento al proceso de legalizacion
dado que los valores catastrales alli aplicados estan muy por encima de los valores
comerciales en que se vienen legalizando los predios, los cuales hacen parte del centro
poblado especial de San Isidro, zona urbana del municipio de San Cayetano, departamento
Norte de Santander.
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Que la Direccion Territorial Norte de Santander, Ingeniero Oscar Hernando Sanchez Roa,
solicita al funcionario Arquitecto Juan Carlos Avila Trivifio (Investigador de Mercado
Inmobiliario de la Territorial Norte de Santander), para que efectuara la inspeccién ocular y
revisar el estudio de las Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas urbanas a la altura
del centro poblado especial de San Isidro, verificando las caracteristicas Fisicas vy
Geoecondmicas en atencion al respectivo tramite catastral.

Que, una vez realizado el estudio, se pudo establecer que estos corresponden en su gran
mayoria a predios con vocacién de uso habitacional, con vias en regular estado, servicios
domiciliarios incompletos, con grandes areas con caracteristicas urbanizables pero
actualmente no se encuentra urbanizadas; caracteristicas fisicas que coinciden con las que
vienen figurando, es decir lotes urbanos, con edificaciones, influencia vial regular y
disponibilidad de servicios domiciliarios incompletos.

Que el comité de avallos de la Direccion Territorial de Norte de Santander, en fecha 8 de
mayo de 2026, y atendiendo las recomendaciones del funcionario, considero pertinente y
oportuno hacer los ajustes parciales a las Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas
del sector urbano, centro poblado especial de San Isidro, ello en sujecién con los
requerimientos solicitados por el peticionario.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 4.2.9 de la Resolucién 1040 de 2023 y en
consonancia con los dispuesto en los numerales 5 y 7 del articulo 30 del Decreto 846 de
2021, es responsabilidad de los directores de las Territoriales la aprobacion de las
modificaciones.,

En mérito de lo anterior,
RESUELVE:

Articulo 1. Modificar parcialmente la Resolucion 54-000-0020-2024 de fecha 29 de abril de
2.024, por medio de la cual se incorpora al sector urbano el centro poblado especial de San
Isidro, aprobando las zonas homogéneas fisicas y geoecondmicas y determinacion del valor
unitario e integral (PH) por tipo de construccion o tipologias constructivas, centro poblado
localizado en el Municipio de San Cayetano, Departamento de Norte de Santander.

Articulo 2. Modificar la inscripcién catastral del objeto del estudio de modificacion de Zonas
Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas referido en el acta de la mesa técnica de avaluos
No. 001 de fecha 8 de mayo de 2026; predios que conforman el centro poblado especial de
San Isidro.
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Articulo 3. Modificar los poligonos de Zonas Homogéneas Geoecondmicas para los
predios que hacen parte del centro poblado especial de San Isidro.

Articulo 4. Efectuar el cambio en todos los documentos catastrales, resultantes del ajuste
ordenado y actualizar el avaluo catastral; a partir de la vigencia 01-01-2025.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE
Dada en la ciudad de San José de Cucuta.

OSCAR HERNANDO SANCHEZ ROA
Director (E) Tefritorial Norte de Santander

Elabord: Arq. Juan Carlos Avila Triviﬁo//ﬁb\
Revisé y Aprobé:  Ing. Oscar Hernando Sanchez Roa (7

Instituto Geografico Agustin Codazzi Pagina | 4
@ Carrera 30 No. 48 - 51, Bogota D.C., Colombia

( (+57) 601 653 1888

@ WWW.igac.gov.co



