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RESOLUCION NUMERO 50-000-083-2025
(19 DE SEPTIEMBRE DE 2025)

Por medio de la cual se reclasifica los poligonos de terreno en la definicion de las zonas
homogéneas geoecondmicas, conforme a los resultados de la actualizacion catastral del
area rural del municipio de San José del Guaviare - Guaviare

EL DIRECTOR TERRITORIAL META DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZI - IGAC

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas en el articulo 3 de la Ley 14
de 1983, el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, en concordancia con lo dispuesto en el
Decreto 148 de 2020, el articulo 30 del Decreto 846 de 2021, y la Resolucion No. 1149 de
2021 derogada por la Resolucién 1040 de 2023 del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi,

y
CONSIDERANDO

Que la Constitucién Politica establece en su articulo 2° que son fines esenciales del
Estado, entre otros, servir a la comunidad, garantizar la efectividad de los principios,
derechos y deberes consagrados constitucionalmente y mantener la integridad territorial.

Que, en desarrollo de dichas finalidades, el articulo 365 de la Carta Magna dispone que
“Los servicios publicos son inherentes a la finalidad social del Estado. Es deber del Estado
asegurar su prestacion eficiente a todos los habitantes del territorial nacional. Los
servicios publicos estardn sometidos al régimen juridico que fije la Ley, podran ser
prestados por el Estado, directa o indirectamente, por comunidades organizadas, o por
particulares”, sin perjuicio del deber estatal de mantener la regulacion, el control y la
vigencia de los servicios publicos.

Que, el articulo 3 de la Ley 14 de 1983 establece que: “Las autoridades catastrales
tendran a su cargo las labores de formacion, actualizacion y conservacion de los
catastros, tendientes a la correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica de los
inmuebles’.

Que el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019 “Por el cual se expide el Plan Nacional de
Desarrollo 2018-2022 Pacto por Colombia, Pacto por la Equidad”, modificado por el
articulo 43 de la Ley 2294 de 2023 “Por el cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo
2022-2026 “Colombia Potencia Mundial de la Vida” elevd la gestion catastral a la
categoria de servicio publico y precis6 que esta comprendia “..un conjunto de
operaciones técnicas y administrativas orientadas a la adecuada formacion, actualizacion,
conservacion y difusién de la informacién catastral con enfoque multipropésito” De igual
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manera, el mismo articulo hace alusién a que la gestion catastral esta a cargo del Instituto
Geografico Agustin Codazzi en su condicidn de maxima autoridad catastral nacional.

Que el Consejo Nacional de Politica Econdmica y Social, mediante documento CONPES
3958 del 26 de marzo de 2019, “propone una estrategia para la implementacién de la
politica publica de catastro multipropésito, que permita contar con catastro integral,
completo y actualizado, confiable, consistente con el sistema de registro de la propiedad
inmueble, digital e interoperable con otros sistemas de informacion™.

Que el articulo 1 del Decreto 148 de 2020 “Por el cual se reglamentan parcialmente los
articulo 79, 80, 81y 82 de la Ley 1955 de 2019 y se madifica parcialmente el Titulo 2 de la
Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1170 de 2015, “Por medio del cual se expide el Decreto
Reglamentario Unico del Sector Administrativo de Informacién Estadistica” definiendo el
Catastro con enfoque multipropdsito como “aquel en el que la informacién que se genere
a partir de su implementacién, debe servir como un insumo fundamental en la formulacion
e implementacién de diversas politicas publicas, contribuyendo a brindar una mayor
seguridad juridica, la eficiencia del mercado inmobiliario, el desarrollo y el ordenamiento
territorial, integrada con el registro publico de la propiedad inmueble, digital e
interoperable con otros sistemas de informacién del territorio, y que provea instrumentos
para una mejor asignacién de los recursos publicos y el fortalecimiento fiscal de los
territorios”.

Que el mismo articulo define la gestion catastral como “un servicio publico que comprende
el conjunto de operaciones técnicas y administrativas necesarias para el desarrollo
adecuado de los procesos de formacion, actualizacion, conservacion y difusion de la
informacion catastral, por medio de los cuales se logra la identificacion y mantenimiento
permanente de la informacion fisica, juridica y econémica de los inmuebles del pais. La
gestion tiene implicito el multipropésito, el cual contribuye en la conformacién catastral de
un sistema catastral integral, completo, actualizado, confiable, consistentes con el registro
de la propiedad inmueble, digital e interoperable con otros sistemas de informacién del
territorio”. Asi mismo, indica que el Catastro es el ‘inventario o censo de los bienes
inmuebles localizados en el territorial nacional, de dominio publico o privado,
independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y clasificado con el fin
de lograr su identificacion fisica, juridica y econdmica con base de criterios técnicos y
objetivos”.

Que el parrafo 2 del articulo 2.2.2.1.4. del Decreto 148 de 2020, establece de manera
literal lo siguiente: “el Instituto Geografico Agustin Codazzi serd la maxima autoridad
catastral nacional del servicio publico de la gestion catastral y tendra la competencia como
autoridad reguladora.

! Consejo Nacional de Politica Econémica y Social Republica de Colombia Departamento Nacional de
Planeacion 3958: “Estrategia para la implementacion de la Politica Publica de Catastro Multipropdsito”.
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Que el articulo 3 del Decreto 846 de 2021 sefiala que el Instituto Geografico Agustin
Codazzi — IGAC tiene como objetivos “...ejercer como maxima autoridad catastral
nacional, formular y ejecutar politicas y planes del Gobierno Nacional en materia de
cartografia, agrologia, catastro, geodesia y geografia, mediante la produccioén, andlisis y
divulgacién de informacion con el fin de apoyar los procesos de planificacion y
ordenamiento territorial”.

Que son funciones de las Direcciones Territoriales, entre otras, “Desarrollar y aplicar los
procesos y proyectos relacionados con la presentacion del servicio publico catastral por
excepcion, en su jurisdiccion™ asi mismo, “expedir los actos administrativos que se
requieran para el cumplimiento de sus funciones y decidir en primera instancia sobre los
recursos legales que se interpongan contra los mismos, cuando a ello haya lugar’®.

Que el articulo 4.2.13 de la Resolucion No. 1040 de 2023 prevé la correccion de errores
en la informacion catastral provenientes de los procesos de formacién y actualizacion
catastral, por lo cual, “los gestores deberan identificar los errores y proceder a su
correccion de manera agil y oportuna para asegurar la veracidad y confiabilidad de la
informacién catastral. Ilgualmente, en el parrafo tercero de la normatividad en mencion
establece que “En los demas casos, los errores identificados se deberan corregir a través
del proceso de conservacion catastral, ya sea de oficio o a solicitud de los usuarios”.

Que el articulo 4.6.8 de la Resolucion No. 1040 de 2023 determina que “la fecha de la
inscripcion catastral de las rectificaciones por errores derivados de la formacion o
actualizacion catastral, ya sean detectados de oficio o a peticion de parte, sera la misma
que la fecha de dicha formacion o actualizacién”.

Que el articulo 4.7.13 de la Resolucion No. 1040 de 2023 dispone que ‘para efectos de lo
consagrado en la Ley 14 de 1983 y el articulo 3 de la Ley 44 de 1990 o las normas que
las modifiquen, adicionen o deroguen, los avallos catastrales resultantes de la prestacion
del servicio publico de gestidn catastral entraran en vigor para efectos fiscales a partir del
1 de enero del afio siguiente a aquel en que se ejecutaron los procesos de formacion o
actualizacion catastral, para lo cual los gestores catastrales ordenaran por acto
administrativo su entrada en vigencia. En el proceso de conservacion catastral los avallios
seran reajustados automaticamente de acuerdo con el decreto o acto administrativo que
lo determine para la respectiva vigencia”.

Que el articulo 2.2.2.2.29 del Decreto No0.148 de 2020 preceptla la vigencia catastral, por
lo cual, la informacién fisica, juridica y econdémica, asi como la resultante de los
procedimientos de enfoque multipropdsito entraran en vigencia para efectos catastrales al

2 Decreto 846 de 2021, articulo 30 Numeral 5. Por el cual se modifica la estructura del Instituto Geografico
Agustin Codazzi. 29 de julio de 2021.
3 Decreto 846 de 2021, articulo 30 Numeral 7. Por el cual se modifica la estructura del Instituto Geografico
Agustin Codazzi. 29 de julio de 2021.
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momento de quedar en firme su inscripcibn o incorporacion en las bases oficiales
descritas en el presente decreto.

Que el procedimiento PC-GCT-03 establece que, para llevar a cabo las modificaciones a
los estudios vigentes, se deben seguir los lineamientos establecidos en el Instructivo para
la Elaboracion del Estudio de Zonas Homogéneas Fisicas Geoecondmicas.

Por otra parte, de acuerdo con lo establecido en el articulo 4.2.9 de la Resolucion 1040 de
2023 y en consonancia con los dispuesto en los numerales 5 y 7 del articulo 30 del
Decreto 846 de 2021, es responsabilidad de los directores de las territoriales la
aprobacién de las modificaciones.

Que el 22 de agosto de 2025, el contratista avaluador de la Direccion Territorial Meta del
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), Jorge Humberto Delgadillo, present6 ante el
Comité, informe técnico respecto al analisis de nueve (9) poligonos en los cuales se
evidencié un incremento inusual en los valores catastrales, en razon a que los valores de
base catastral asignados no guardan relacion con las condiciones reales propias del suelo
rural de dicha jurisdiccion.

Adicionalmente, también estuvo presente en el comité el ejecutor de las Zonas
Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas, Edilberto Contreras Vargas, quien ademas valido
la reclasificacion de estos predios a dichas zonas.

Que, en sustento del informe, el profesional en mencién manifesté que, en varios sectores
del territorio rural, predios de gran extension superficial, con bajo nivel de consolidacion
urbanistica o vocacion predominantemente rural fueron agrupados junto con loteos vy
unidades prediales menores, ubicadas a lo largo de vias suburbanas o corredores viales,
generando zonas con heterogeneidad fisica y econémica.

Que en dicho informe se formulan recomendaciones especificas de ajuste y
reclasificacién zonal orientadas, a mejorar la precision, coherencia y equidad del modelo
de zonificacién geoecondémica implementada, de la siguiente manera:
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1. POLIGONO DE LAURELES DE ZHG 001 A ZHG 003

Zona Homogénea Geoecondmica Vigente 2025

De este modo, las zonas quedarian distribuidas de la siguiente manera:

Zona Homogénea Geoecondmica Propuesta

2. POLIGONO DE ZHG 003 A ZHG 006

Zona Homogénea Geoecondmica Vigente 2025
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De este modo, las zonas quedarian distribuidas de la siguiente manera:

Zona Homogénea Geoecondmica Propuesta

3. POLIGONO ZHG 005 A ZHG 009

Consolidacion del poligonode la ZHG 005 en un tnico poligono; los restantes seincorporan
a la ZHG 009. El poligono que permanece en la ZHG 005 esta resaltado con un recuadro
amarillo, mientras que los poligonos que pasan a la ZHG 009 estdn delimitados con
recuadros rojos.

Zona Homogénea Geoecondmica Vigente 2025
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De este modo, las zonas quedarian distribuidas de la siguiente manera:

Zona Homogénea Geoeconomica Propuesta

La ZHG 009, que originalmente estaba configurada de esta forma, incorporard los poligonos
mencionados anteriormente, quedando constituida conforme a lo siguiente:

Zona Homogénea Geoecondmica Vigente 2025
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De este modo, las zonas quedarian distribuidas de la siguiente manera:

Zona Homogénea Geoecondmica Propuesta

4. POLIGONO DE ZHG 010 A ZHG 018

Zona Homogénea Geoecondmica Vigente 2025

De este modo, las zonas quedarian distribuidas de la siguiente manera:

Zona Homogénea Geoecondmica Propuesta
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5. POLIGONOS LA ZHG 006 CAMBIO DE LUGAR A DONDE ESTABA LA ZHG 003

Zona Homogénea Geoeconomica Vigente 2025
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Zona Homogénea Geoecondmica Vigente 2025

Zona Homogénea Geoeconomica Propuesta

Zona Homogénea Geoecondmica Propuesta para la ZHG 006, quedando esta como ZHG 017
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6. POLIGONO DE ZHG 008 PASAN A LA ZHG 014

Zona Homogénea Geoecondmica Vigente 2025

El recuadro en rojo sigue en la ZHG 008, recuadro amarillo pasan a ZHG 014

7. POLIGONOS DE LA ZHG 011 DOS DE ESTOS PASAN A LA ZHG 017

Zona Homogénea Geoecondmica Vigente 2025
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De este modo, las zonas quedarian distribuidas de la siguiente manera:

Zona Homogénea Geoecondmica Propuesta

8. LOS POLIGONOS DE LA ZHG 012 SOLO SE MANTIENEN 3 PREDIOS EN ZHG 012 LOS
DEMAS PASAN A ZHG 018, LA CUAL VENIA COMO ZHG 014

Zona Homogénea Geoecondmica Vigente 2025
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De este modo, las zonas quedarian distribuidas de la siguiente manera:

Zona Homogénea Geoecondmica Propuesta

9. POLIGONOS DE LA ZHG 014

Zona Homogénea Geoecondmica Vigente 2025
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De este modo, las zonas de la Z 014 quedarian distribuidas de la siguiente manera:

Zona Homogénea Geoecondémica Propuesta

y los demds quedan en z 018 junto con los poligonos de la ZHG 012

Como Venia ZHG 018

Zona Homogénea Geoecondmica Vigente 2025

De este modo, las zonas de la Z 014 quedarian distribuidas de la siguiente manera:

Zona Homogénea Geoecondémica Propuesta
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10. DE LA ZONA 013 LOS POLIGONOS CON PREDIOS GRANDES PASAN A ZONA 017

ZHG 017 vigente ZHG 017 Propuesta
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Igualmente, el profesional expuso un listado de predios que deben ser modificados en las
Zonas Homogéneas, asi como las zonas que requieren ajustes para mayor claridad,

incluyendo la modificacion de las Zonas Homogéneas Geoecondmicas,

continuacion se detalla:

que a

PREDIOS PARA AJUSTE

PREDIOS PARA AJUSTE
DE ZONA 011 DOS POLIGONOS PASAN [950010002000000030458000000( 00
AZONA D17 500: 61000000000

DEZONA 001 A ZONA 003 [950010002000000030916800000005

50010002000000030916800000009

50010002000000030916800000007

50010002000000030916800000008

50010002000000030916800000006

50010002000000030916800000022

50010002000000030916800000013

50010002000000030916800000014

50010002000000030916800000015

50010002000000030916800000012

50010002000000030916800000016

50010002000000030916800000003

50010002000000030916800000002

50010002000000030916800000004

50010002000000030916800000010

50010002000000030916800000017

50010002000000030916800000018

50010002000000030916800000019

50010002000000030916800000020

950010002000000030002000000000
15001000100000043074 2000000000

50010002000000030916800000021

50010002000000030916800000001

F3500100020000000306 3400000001 0

50010002000000030916800000011

.Bam- ........ Y00

50010002000000030916800000000

PREDIOS PARA AJUSTE

DE LAZONA 012 PASAN A
ZONA 018

50010001000000420006000000000

50010001000000330004000000000

50010001000000390002000000000

50010001000000390003000000000

50010001000000430731000000000

50010001000000430627000000000

50010001000000430725000000000

50010001000000430730000000000

50010001000000430628000000000

50010001000000420012000000000

50010001000000420013000000000

50010001000000430225000000000

50010001000000430742000000000
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PREDIOS PARA AIUSTE

DEZONA 003 A ZOMA k

50010002000000030009000000000

50010002000000030010000000000

50010002000000030016000000000

5001000200000003007 4000000000

5001000200000003007 6000000000

50010002000000030105000000000

50010002000000030104000000000

5001000200000003007 5000000000

50010002000000030014000000000

50010002000000030103000000000

50010002000000030095000000000

50010002000000030101000000000

50010002000000030094 000000000

S0010002000000030100000030000

50010002000000030099000000000

50010002000000030096000000000

50010002000000030093000000000

50010002000000030093000000000

50010002000000030097 000000000

50010002000000030091000000000

5001000200000003002 3000000000

50010002000000030085000000000

5001000200000003002 7000000000

50010002000000030025000000000

5001000200000003007 9000000000

50010002000000030025000000000

5001000200000003008 7000000000

5001000200000003001 8000000000

S00100020000000 3008 2000000000

50010002000000030084000000000

5001000200000003002 4000000000

5001000200000003008 1000000000

50010002000000030020000000000

50010002000000030086000000000

5001000200000003007 7000000000

50010002000000030080000000000

5001000200000003007 5000000000

50010002000000030029000000000

50010002000000030019000000000

5001000200000003001 7000000000

50010002000000030083000000000

5001000200000003002 6000000000

S001000200000003001 2000000000

5001000200000003001 3000000000

5001000200000003001 1000000000

50010002000000030015000000000

5001000200000003002 2000000000

5001000200000003002 1000000000

50010002000000030107 000000000

50010002000000030106000000000

5001000200000003007 3000000000

50010002000000030090000000000

50010002000000030085000000000

50010002000000030108000000000

50010002000000030089000000000

500100020000000301094 00000000

DE 20MA 005 A Z0MA 009, QUEDD
UN S0LO POLIGOMND EN ZONA 005

5001000 100000024 3012 FO00000000

5001000 10000004 0202000000000

5001000100 00004 201 50000000000

5001000 10000004 3015000000000

5001000 10000004 H02 00000000000

5001000 10400004 30102 0006000000

5001000 10000004 301 55000000000

5001000 20000002 2002 2000000000

5001000 10000004 002 EO0K000000

5001 000 10000008 H00 2 0000000

500100010000004 201 45000000000

5001000 100000028 2002 5000000000

5001000 10000004 301 28000000000

500100010000004 2002 3000000000

5001000 100000048 D002 4000000000

5001000 10000002 D00 30000000000

5001000 10400008 B0 2E00M000000

5001000100 00004 101 50000000000

5001000 2000000< 2005000000000

5001000 10400002 2001000000000

5001000 10400004 0034000000000

5001000 10000004 2011 7000000000

500100020000002 20151000000000

500100010000002 303 26000000000

5001000 10000004 203 F0A0M000000

5001000100 00004 0002000000000

5001000 10000002 301 64000000000

5001000 10000004 0003000000000

5001000100 00004 203650000000 00

5001000 10000004 0004000000000

5001000 10000004 0005000000000

5001000 10400004 101 55000000000

5001000 10000004 2051 3000000000

500100020000002 2002 T000000000

5001000 100000028 303 25000000000

5001000 10000004 200 30000000000

S00100010000004 2037 2000000000

S001000200000024 203 73000000000

5001000 10400004 0036000000000

5001000 100000028 205 0000000

5001 00010000004 20058000000000

5001000 10000002 2003 3000000000

5001000 10000004 20003000000000

5001000 10400004 2000000000000

5001000 10000004 201 03000000000

5001000 100000024 0035000000000

5001000 10400004 200 F00000000 00

5001000 10400004 200550000000 00

5001000 210000004 202 01000000000

5001000 10000004 301 53000000000

5001000 10a 000028 50101 0006000000

5001000100 00004 301 53000000000

500100010000004 201 52000000000

5001000 100000028 000 000000000

5001000 100000048 005 MO0M000000

5001000 100000048 301 07000000000

5001000 210000002 20002 000000000

5001000 10000004 0203000000000

5001000 100000024 200 2 5A00000000

5001000 100000048 3004 1000000000

5001000 10000002 H000B00M000000

5001000 10000004 2002 1000000000

500100010000004 2002 2000000000

5001000 20000002 201 08000000000

5001000 10000002 0005000000000

5001000 1000000250001 000000000

S00100010000003 5000500000000

Instituto Geografico Agustin Codazzi

@ Carrera 30 No. 48 - 51, Bogota D.C., Colombia

§ (+57) 601 653

1888

@ WWwWw.igac.gov.co

Pagina | 17



Gobierno de
Colombia

B PARTE DR FPEEDIGE
I T R L W L

FRIDIOS PARA AIUSTD

IDE 200N O0E PASK A DONA D04,

9500 1000 10000004 200 K2 000000000
9500 1000 10000004 200 T DO0I00000
9500 1000 10000004 200 &8 DODI00000
9500 1000 10000004 200 K3 000000000
9500 1000 10000004 200 T 000000000
9500 1000 10000004 200 &3 BO0I00000
9500 1000 10000004 200 T1 DO0I00000
9500 1000 10000004 200 TO0O0I00000
9500 1000 10000004 200 T2 DO0I00000
9500 1000 10000004 20080 000000000
9500 1000 10000004 20061 DO0I00000
9500 1000 10000004 20065 DODI00000
9500 1000 10000004 20052 DODI00000
9500 1000 10000004 200508 DODI00000
9500 1000 10000004 200 B 00200000
9500 1000 10000004 200 K7 DO0I00000
9500 1000 10000004 20050 00000000
9500 1000 10000004 200 T35 DO0I00000
9500 1000 10000004 20054 DO0I00000
9500 1000 10000004 200 %3 B00I00000
9500 1000 10000004 200 5% DODI00000
9500 1000 10000004 20061 DODI00000
9500 1000 10000004 200 &0 000000000
9500 1000 10000004 20049 BO0I00000
9500 1000 10000004 200 28 DO0J00000
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Asi mismo, el profesional avaluador aclaré que con las modificaciones los avallos de los
predios descritos en lineas anteriores tienden a bajar, en funcién de la Zona Homogénea
Geoeconomica que les ha sido reasignada.

Que mediante acta de Comité Técnico No. 04 de fecha 22 de agosto de 2025, se aprobo
las modificaciones aplicables a los predios comprendidos en el poligono y en la zona
geoeconodmica conforme a los criterios establecidos.

Por lo anteriormente expuesto, esta Direccion Territorial,

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR la reclasificacion de nueve (9) poligonos de terreno en la definiciéon
de las Zonas Homogéneas geoecondmicas del municipio de San José del Guaviare,
descritos en el considerando.

Articulo 2. APROBAR la modificacion de las Zonas Geoecondmicas de 610 predios, los
cuales fueron descritos en el considerando.

Articulo 3. REMIR copia de este acto administrativo a la Direccion de Gestion Catastral
del IGAC; Informase a la Alcaldia de San José del Guaviare — Meta y a la
Superintendencia de Notariado y Registro (SNR), a efecto de que ejerza las funciones la
inspeccion, vigilancia y control al ejercicio de la gestion catastral.

Articulo 4. PUBLICAR la presente Resolucion en el Diario Oficial, de conformidad con el
articulo 65 de la Ley 1437 de 2011 (Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo).

Articulo 5. Contra el presente acto administrativo no proceden recursos de conformidad
con el articulo 75 de la Ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo).

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en el municipio de Villavicencio (Meta), el 19 de septiembre de 2025

JAIR Aﬁ IS FRIAQS PENA

Djrector Jerritorigf Meta
Elaboré: Laura Paola Torres Salamanca, Profesional Universitario Gfado 01. 2
Gloria Maria Gaviria Ballén, Abogada Contratista. 7.4
Revisé: Juan Carlos Torres Palma, Profesional Universitario Grado 08 —rastf
Nelson Sanchez Diaz, Profesional Universitario Grado 08:
Clara Ruth Garnica Yate, Profesional Especializado Grado 13

—
Aprobd: Jairo Alexis Frias Pefia, Director Territorial Meta. =
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