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RESOLUCION NUMERO 54 - 00 - 060 - 2025
(4 de noviembre de 2025)

"Por medio de la cual se aprueba la modificacion de zonas homogéneas
fisicas y geoecondmicas del predio con referencia catastral
54810000004000200290000000000 localizado en la vereda San Isidro, zona
rural del Municipio de Tiba, Departamento de Norte de Santander”.

EL DIRECTOR TERRITORIAL NORTE DE SANTANDE
DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

En uso de sus facultades legales, en especial las otorgadas por el articulo 3° de la Ley 14
de 1983, el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, el articulo 4.2.9. de la Resolucién No.
1040 de 2023 modificada parcialmente por la Resolucion 746 de 2024 del Instituto
Geografico "Agustin Codazzi" (IGAC), numeral 7 y 12 del articulo 30 del Decreto 846 de
2021,y

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 3 de la Ley 14 de 1983 establece que: "Las autoridades catastrales
tendrdn a su cargo las labores de formacion, actualizacion y conservacion de los
catastros, tendientes a la correcta identificacién fisica, juridica, fiscal y econémica de los
inmuebles".

Que el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019 modificado por el articulo 43 de la Ley 2294 de
2023 Plan Nacional de Desarrollo (PND) 2022-2026 “Colombia Potencia Mundial de la
Vida”, dispone que “La gestion catastral es un servicio publico prestado directamente por
el Estado, que comprende un conjunto de operaciones técnicas y administrativas
orientadas a la adecuada formacion, actualizacién, conservacion y difusion de la
informacion catastral con enfoque multipropésito, para contribuir a la prestacion eficiente
de servicios y tramites de informacion catastral a la ciudadania y a la administracion del
territorio en términos de apoyo para la seguridad juridica del derecho de propiedad
inmueble, el fortalecimiento de los fiscos locales y el apoyo a los procesos de planeacion
y ordenamiento territorial, con perspectiva intercultural.”...

Que el mismo articulo menciona que “La gestién catastral estd a cargo del Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC- en su condiciobn de maxima autoridad catastral
nacional y de los entes territoriales y esquemas asociativos de entes territoriales que
aguel habilite a solicitud de parte, previo cumplimiento de las condiciones que garanticen
su idoneidad como prestadores del servicio publico (...)".
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Que, el numeral 7 del articulo 30 del Decreto 846 del 29 de julio de 2021, mediante el cual
se modifico la estructura del Instituto Geografico Agustin Codazzi, estipula que le
corresponde a las Direcciones Territoriales: "(.) expedir los actos administrativos que se
requieran para el cumplimiento de sus funciones (...)".

Igualmente, el numeral 12 del articulo 30 ibidem, estipula que le corresponde a las
Direcciones Territoriales: "(...) 12. Coordinar el comité de avaluos de la Regional. (...)".

Que, de conformidad con lo estipulado en los Decretos 1983 de 2019, 148 de 2020 y 1608
de 2022 y la Resolucién 1040 de 2023, se verificd que el Municipio de Tibd, Departamento
de Norte de Santander, no se encuentra habilitado como gestor catastral, ni su catastro ha
sido asignado a ningun otro gestor catastral habilitado, en consecuencia, le corresponde
al IGAC como maxima autoridad la prestacion del servicio publico de gestion catastral,
siendo el gestor catastral de dicho municipio.

Que mediante Resoluciéon nimero 54-000-0006-2025 de fecha 11 de febrero de 2025, por
medio de la cual se corrige la Resolucion No. 54-000-082-2024 del 16 de diciembre de
2024, la cual aprobd las zonas homogéneas fisicas y geoeconémicas y determinacién del
valor unitario e integral (PH) por tipo de construccion o tipologias constructivas de los
predios actualizados catastralmente correspondientes a la zona rural y urbana del
Municipio de Tibu, Departamento de Norte de Santander”, y se ordend la inscripcion y
liguidacion de los avalios como también se determiné vigencia 01-01-2025.

Que teniendo en cuenta la peticién elevada por el ingeniero Oscar Hernando Sanchez
Roa, Director Territorial Norte de Santander del IGAC, acerca de una peticion elevada por
la sefiora Erika Dayana Angarita Mendoza con cédula de ciudadania No. 88.040.021, con
tarjeta profesional No. 207.796 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en
nombre y representacion del sefior Pedro Elias Tapias Alvarez, con cédula de ciudadania
No. 88.040.021, en calidad de participante del programa “Protierra Catatumbo” de Mercy
Corps, quien solicito la correccibn de las actuaciones técnicas estipuladas en la
Resolucion No. 54-00-006-2025 de fecha 11 de febrero del afio 2025, respecto del predio
“PROVIDENCIA SAN LUIS PACELLI", con codigo predial 00-04-00-00-0002-0029-0-00-
00-0000, asociado al folio de matricula inmobiliaria No. 260-40942, ubicado en el
corregimiento de Pacelli del municipio de Tibd, departamento Norte de Santander,
reconsiderando los valores definidos por el IGAC en lo que respecta al predio de su
representado, sefior Pedro Elias Tapias Alvarez, toda vez que los valores alli aplicados
distaban mucho de la realidad inmobiliaria existente en la zona, que para ello debia
realizar un estudio técnico econémico mas atinente a la realidad y donde la aplicacién de
valores geoecondmicos correspondiesen con el movimiento del mercado inmobiliario, en
concordancia con lo estipulado en la metodologia de zonas homogéneas fisicas y
geoeconodmicas disefiadas por el IGAC, predio localizado en la vereda San Isidro, zona
rural del municipio de Tiba, departamento Norte de Santander.

Instituto Geografico Agustin Codazzi Pagina | 2
@ Carrera 30 No. 48 - 51, Bogota D.C., Colombia

€ (+57) 601 653 1888

@ www.igac.gov.co



£¥> Gobierno de
i/ Colombia =8

Que la Direccién Territorial Norte de Santander, Ingeniero Oscar Hernando Sanchez Roa,
solicita al funcionario Arquitecto Juan Carlos Avila Trivifio (Investigador de Mercado
Inmobiliario de la Territorial Norte de Santander), para que efectuara la inspeccién ocular y
revisar el estudio de las Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas rurales a la altura
de la vereda San Isidro, verificando las caracteristicas Fisicas y Geoecondmicas en
atencion al respectivo tramite catastral.

Que una vez revisado el predio con referencia catastral 54-810-00-04-00-00-0002-0029-0-
00-00-0000, se pudo establecer que este corresponde a predio con vocacion
eminentemente agropecuaria, con influencia vial regular y disponibilidad de aguas
abundantes, con una pequefia area de caracteristicas urbanizable pero actualmente no se
encuentra urbanizada; caracteristicas fisicas que difieren con las que vienen figurando, es
decir lotes urbanos, con edificaciones, influencia vial buena y aguas abundantes.

Que el comité de avaltos de la Direccion Territorial de Norte de Santander, en fecha 24 de
octubre de 2025, y atendiendo las recomendaciones del funcionario, consider6 pertinente
y oportuno hacer los ajustes parciales a las Zonas Homogéneas Fisicas vy
Geoeconomicas del sector rural, vereda San Isidro, ello en sujecion con los
requerimientos solicitados por la peticionaria.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 4.2.9 de la Resolucién 1040 de 2023 y
en consonancia con los dispuesto en los numerales 5y 7 del articulo 30 del Decreto 846
de 2021, es responsabilidad de los directores de las Territoriales la aprobacién de las
modificaciones.,

En mérito de lo anterior,
RESUELVE:

Articulo 1. Modificar parcialmente la Resolucién 54-000-0006-2025 de fecha 11 de
febrero de 2025, por medio de la cual se corrige la Resolucion No. 54-000-082-2024 del
16 de diciembre de 2024, la cual aprob6 las zonas homogéneas fisicas y geoeconémicas
y determinacién del valor unitario e integral (PH) por tipo de construccion o tipologias
constructivas de los predios actualizados catastralmente correspondientes a la zona rural
y urbana del Municipio de Tiba, Departamento de Norte de Santander.

Articulo 2. Modificar la inscripcién catastral del objeto del estudio de modificacion de
Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondémicas referido en el acta de la mesa técnica de
avallos de fecha 24 de octubre de 2025; predio con referencia catastral No. 54-810-00-
04-00-00-0002-0029-0-00-00-0000.

Articulo 3. Modificar el poligono de Zona Homogénea Fisica No. 247 y modificarla por el
poligono de la Zona Homogénea Fisica No. 070, aplicar los atributos, y, modificar el
poligono de la Zona Homogénea Geoecondmica para el predio con referencia catastral
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No. 54-810-00-04-00-00-0002-0029-0-00-00-0000, asignandole la zona Homogénea

Geoecondmica No. 013. Con valor de $12.000.000 /Ha.

Articulo 4. Efectuar el cambio en todos los documentos catastrales, resultantes del ajuste

ordenado y actualizar el avallo catastral; a partir de la vigencia 01-01-2025.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE
Dada en la ciudad de San José de Cucuta.

v/
OSCAR HERNANDO SANCHEZ ROA

Director ( E ) Territorial Norte de Santander

Elaboro: Arg. Juan Carlos Avila Triviﬁq/m

Revis6 y Aprobd:  Ing. Oscar Hernando Sanchez Roa
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