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RESOLUCION NUMERO DE 2026

“ 0794 ' 19 JUN 28

“Por medio de la cual se modifica parcialimante la Resolucion N°. 1040 del 08 de
agosio de 2023, (nica de la gestion calasiral multipropdsito”

EL DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
- 1GAC

En ejercicio de sus facultades legales y reglamentarias, en especial, las otorgadas
por los articulos 43 y 47 de la Ley 2204 de 2023, los numerales 2, 3 y 20 del articulo
10 del Dacreto 846 de 2021, y

CONSIDERANDO

Que el articulo 365 de la Constilucién Politica establece que ..) Los servicios
publicos son inherentes a la finglidad soeial del Estado, Es deoer uei Estado
asegurar su prestacion eficiente a todos jos habitantes del termilforio nacional. Los
servicios publicos estarén sometides al régimen juridico gue fije la fey (..) En todo
case, ol Eslsdo mantandré fa regulacion, el conirol y {a vigilancia de dichos
SBIVICIOS ",

Que el articulo 67 de fa Ley 14 de 1983, por la cual se fortalecen los fiscos de las
entidades lerritoriales y se dictan olras disposiciones, y el articulo 8° de la Ley 44
de 1990, modificado por el articulo 6° de la Ley 242 de 1885, orientan a reajustar
los avalios catastrales para vigencias anuales, en el infervalo entre los actos de
formacidn y actualizacion catastral.

Que el articulo 3* de la Ley 1437 de 2011 establece los principios que orientan las
actuaciones administrativas, entre ellos, el principio de eficacia, segun el cual las
auteridades buscardn que los procedimientos logren su finalidad y removeran de
oficio los obstaculos puraments formales, evitando decisiones inhibitorias,
dilaciones o refrasos; y el principio de celendad, segun el cual las autoridades
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impulsardan oficicsamente los procedimientos, e incentivaran el uso de las
tecnologias de la informacion y las comunicaciones, a efectos de que los
procedimientos se adelanten con diligencia y sin dilaciones injustificadas.

Que el articule 24 de fa Ley 1450 de 2011 establece la obligacidn de formar los
catastros o aclualizarlos en todos los municipios del pais dentro de pericdos
méximos de cinco (5) afios, con el fin de revisar los elementos fisicos o juridicos deal
calastro originados en mutaciones fisicas, vanaciones de usoc o de productividad,
aobras publicas o condiciones locales del mercado inmobiliang, y precisa el
desarrclle da la actualizacion permanente y eslimacion de valores integrales de los
predios acordes con la dinamica del mercado inmobiliario, elementos que s&
integran bajo el ejercicio de los procesos catastrales en e mantenimiento
parmanente.

Que el afliculo 35 de la Ley 2294 de 2023 establecio la interoperabilidad de las
determinantes del ordenamiento. territorial y otras areas prioritarias, mediante la
eslructuracion y disposicion estandarizada de la informacion generada por las
entidades competenles, a través del Madelo de datos de administracidn del territorio
definide por el Sistema de Administracion del Territorlo -5AT-, lo cual permite
fortalecer la articulacion entre la informacion catastral, territorial, ambiental, étnica,
rural, seclorial y de defensa y seguridad, en concordancia con el enfogue
mulliproposito del catasltro y con fa necesidad de disponer informacion predial
interoperable para la toma de decisiones publicas,

Que a su vez, articulo 37 de la norma en cita establecid la obligatoriedad del uso de
informacion oficial y mecanismos de interoperabilidad en procesos de formalizacion.
adjudicacién y regularizacidon de [a propiedad, ordenando a ias entidades publicas
implementar mecanismos de interoperabilidad, servicios de intercambio de
mformacion en hempo real o estrategias de suministro expedilo de la informacion
bajo su responsabilidad, lo cual exige ajustar la Resolucian 1040 de 2023,

Que el articulo 43 idem, establece que Ia gestion catastral es un servicio pablico de
naluraleza ‘administrativa especial, prestado directamente por el Estado, que
comprende operaciones tecnicas y administrativas corientadas a la formacion,
actualizacion, conservacion y difusion de la informacién catastral con enfogue
multipropésito, para contribuir a la prestacion eficiente de servicios y tramites de
informacién catasiral a la ciudadania y a la administracion del territorio en.apoyo a
la seqguridad |uridica del derecho de propiedad y tenencia de los inmuebles, al
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que resultan aplicables al ordenamiento territorial y la gestion catastral, en aras de
promover el usc de nuevas tecnologias para mejorar la eficiencia del Estado v 1a
calidad v cobertura del servicio plblico catastral,

Que, en ejercicio de las facullades regulatorias conferidas al IGAC, resulta
pracedente incorporar medidas para fomentar la transformacion digital de la gestion
catastral, el uso de herramientas de interoperabilidad, analitica de dalos y demas
tecnologia aplicable, con el propdsite de optimizar los métodos y procesos
catastrales. asi como profundizar y fortalecer las estrategias de mantenimiento
permanante de la informacion catastral, mejorando la eficiencia; calidad y cobertura
del servicio publico catastral

Que la incorporacion de herramientas y mecanismos de Iinnovacion en la gestién
catasiral constituye un instrumento de apoyo para el desarrolio-de las operaciones
lécnicas y administrativas propias del servicio catastral y no releva a'los gestores
de sus responsabilidades legales y reglamentanas, ni sustituye el ejercicio de las
competencias adminislrativas que les corresponden, garantizando en todo caso los
principios de transparencia y debido proceso.

Que, el articulo 2.2.2.9.7.5 del Decreto 1139 de 2025 dispuso a inclusion de dos (2)
delegados de las Comunidades Negras Afrocolombianas, Raizales y Palenqueras,
glegidos por la Comisién V del Espacio Nacional de Consulia Previa, en la Instancia
Técnica Asescra para la Regulacion de la Gestign Catastral.

Que, an consecuencia, resulta procedente modificar su composicidn reglamentaria
con el fin armonizarla con el Decrato 1138 de 2025. La participacion de los
delegados de las Comunidades Negras, Afrocolombianas, Raizales y Palenqueras
se gjercera en los lérminos y condiciones previstos en el mencionado decreto, es
decir, tendran plenos derechos al igual gue los demas miembros de la instancia.

Cue la Resolucién 1040 de 2023, en su articulo 3.1.7, exige a los gestores el
desarrollo & implementacion del obsarvatorio inmobilianio, y el arliculs 4.7.1
establece la obligacidn de contar con un Observatorio Inmaobiliario Catastral (OIC).

Que, en ejercicio del seguimiento de la gestion catastral, durante la vigencia 2025
el IGAC adelantd actividades de verificacion y analisis sobre la cperacidn de 37
observalorios Inmobiliarios implementados por los geslores calastrales,
encontrando heterogenaidad en su operacion y ausencia de estandares.

Que el diagnastico oblenido evidencio la necesidad de fortalecer la estandarizacion
de los procesos de recoleccién, procesamiento, analisis y almacenamienta de daltos
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fortalecimiento de los fiscos locales y a los procesos de plangacidn y ordenamiento
terntorial, con perspectiva intercultural

Que esta misma disposicion erige al Instituto Geegrafico Agustin Codazzi - |GAC
como maxima autoridad catastral nacional y lo faculta para determinar el modelo de
gestién y operacién catastral, coordinar y concertar la prestacian del servicio publico
para garantizar su cubrimiento en todo el temitorio nacional, y acompafar el
desarrallo de la gestidn catastral y el fortalecimiento de las capacidades.

Que las operaciones técnicas y administrativas son el conjunto de acluaciones
desplegadas por los gestores catastrales directamente o con el apoyo de
operadores calastrales, asi como con la parlicipacion cludadana y de las entidades
territoriales para consolidar y registrar en el Sistema Nacional Calastral la
informacién derivada de actuaciones de las autoridades administrativas, judiciales
y territoriales, y con ello mantener permanentemente la base de datos catastral,
como regisiro publico de los predios en el pals, accesible a todas las personas.

Que de conformidad con el articulo 47 de la Ley 2294 de 2023, el IGAC, en su
calidad de maxima autoridad catasiral, es responsable de la regulacion catastral y
de expedir las normas técnicas y administrativas relacionadas con estandares,
especificaciones y lineamientos, métodos v procedimientos para el desarrolio de la
gestion catastral, asi como de establecer las condiciones para el registro de fa
infarmacion catastral en el 3INIC o 13 herramianta que haga sus veces.

Que, en cumplimiento de dicho ariculo, el 08 de agosto de 2023 se expidio la
Resolucidn 1040 de 2023, que regula integralmente la gestion catasiral
multipropésito, modificada parciaimente por la Resolucion 746 de 2024.

Que el articulo 4* del Decreto 846 de 2021, prevé denlro de fas funcienes del |GAC
realizar proyeclos de invesligacion, innovacién y prospecltiva en matena de
informacidn geocespacial, catastral y cartografica orientados al fortalecimiento de sus
capacidades técnicas y a la modernizacion de los procesos asociados a la geslion
de la Informacion terntorial

Que, an concordancia con elio, el CONPES 4144 de 2025 establece la Politica
Nacional de |nteligencia Arlificial y define un marco para la inversion en ciencia,
tecnologia e innovacion, fortalecimiento digital y transformacion tecnclogica de ias
entidades publicas.

Que las bases del Plan Nacional de Desarrollo 2022-2028 plantean el
fortalecimiento de la eficiencia instilucional, &l uso de datos, la innovacion y el
diseno de soluciones basadas en necesidadas ciudadanas, asuntos
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e informacion inmoblliaria, agl como, promover mecanismos que garaniicen la
articulacion intennstitucional y la disponibilidad de informacicn homologada para los
procesos de la gestion catastral

Que, en atencion a las faculades regulatorias atribuidas a este instituto es
procedente establecer especificaclones técnicas minimas y lineamientos de calidad
e interoperabilidad, orientados a fortalecer la coordinacion de los observatorios
inmobiliarios catastrales como instrumento fundamental para el mantenimiento
permanente de la informacion catastral,

Que, en aplicacion de los principios de ceordinacion, eficiencia y colaboracion
armonica que rgen la funcién agministrativa, resulta necesano establecer un
esquema de coordinacidn técnica de los Observalorios Inmobiliarios Catastrales de
los gestores catastrales, que permita la consolidaclon, armonizacién e
interoperabilidad de la informacion del mercado inmobiliario y su articulacion con el
Observalorio Nacional del Departamente Administrativo Naciona| de Estadistica -
DANE

Que, con fundamentc en las anteriores consideraciones expuestas, resulta
necesario introducir precisiones, ajustes y modificaciones a la Resolucidn 1040 de
2023, con el proposito de fortalecer la prastacion integral y efectiva del servicio
publico catastral en todo el 't_grrilnnn nacional, promoviendo el desarrolio articulado,
armonico, fiexible y continue de los proceses de la gestion catastral, onientados al
mantenimiento permanente de la informacion catastral, bajo crilerios de calidad, e
integrando la innovacién y la aperiura tecnologica.

Que, asimismo, se requiere fortalecer los mecanismos de participacion ciudadana,

e Impuisar la actuacion oficiosa de la administracién en el desarrollo de los procescs
de gesfion catastral, en aplicacion de |os principios de eficacia, celeridad,
coordinacion y colaboracion administraliva,

Que el IGAC publico dentro de su agenda regulatoria para la vigencia 2028, el
proyecto especifico de regulacién para la modificacion de |a Resolucian 1040 de
2023, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.1.2.1.20. del Decreto 1081
de 2015

Que de acuerdo con el numeral 8 del articulo 8% de la Ley 1437 de-2011, el proyecto
fue publicado para comentarios ciudadanos entre los dias 11 y 17 de marzo de
2026.
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Que el proyecto fue sometido a revision de la Instancia Técnica Asesora, conforme
al articulo 79 de la Ley 1855 de 2019, medificada por el articulo 43 de la Ley 2294
de 2023, en sesion desarrollada el 10 de marzo de 2026.

Cue para los territorios éinicos formalizados donde se incorporé como linea base e
area formalizada por la autondad de tierras en el ejercicio de actualizacion y
formacion, la gesticn catastral se gjecutlara de conformidad con o dispuesto en los
Decretos 462 y 1138 de 2023,

Que, en marito de lo expuesio,
RESUELVE

Articulo 1. Modifiquese el articulo 1.1. de'la Resolucicn 1040 de 2023, OBJETO, &l
cual quedara asi:

“ARTICULD 1.1. Objeto. Establecer el régimen de la gestién catastral con
enfoque multipropdsito, compuesto por los procesos de formacion, actualizacion.
consernvacion y difusion de la informacion catastral, asi como las condiciones para
su mantenimiento permanente, en funcidn de la prestacion continua del servicio
publico catastral, de conformidad con &l modelo de geslion y operacion catastral,

Asi mismo, definir las condiciones de habilitacion v deshabilitacion de los gestores
catastrales; regular los procesos de la gestion catastral con enfogque
mullipropdsita; daterminar las especificaciones técnicas de la base de datos
catastral; y regutar la Instancia Técnica Asesora para la Gestion Catastral”

Articulo 2. Modifiguese el articulo 1.4, de la Resolucidn 1040 de 2023, OBJETIVOS
GENERALES DE LA GESTION CATASTRAL MULTIPROPOSITO, el cual quedara
asi;

“ARTICULO 1.4. Objetives generales de la gestion catastral multiproposito.
La gestion catasiral s el resultade de la ejecucién articulada, armonica y flexible
de los procesos de formacion, actualizacidn, conservacion vy difusion de Ja
informacion del registro catasiral, y el mantenimiento parmanente de la misma,
cuyos objetivos generales son los siguientes:
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1. Garantizar la prestacion eficiente, continua e ninterrumpida del servicio
publico de catastro.

2. Garantizar a los usuarios catastrales la correcla y eficienle alencion de los
tramiles catastrales,

3. Producir, actualizar, conservar y difundir la informacidn catastral con enfoque
multipropasito.

4, Asegurar la calidad, Integracién e interoperabilidad de la informacion
calastral con el Sistema de Administracion del Terrilerio y con ofros sistemas
que la consuman y le den uso multiproposifo.

5. Fortalecer el catastro con enfogue mulliproposito para areas de especial
importancia ecoldgica, medianie el aprovechamiento y la disposicion de la
informacion de los componentes fisico, juridico y economico para apoyar Ia
gestion, el andlisis v las decisiones de las autoridades ambientales, las
entidades territoriales y demas entidades que integran el Sistema Nacional
Ambiental, en el ambito de sus competencias ambigntales.

Garantizar el mantenimiento permananie de la informacion catastral una vez
surtido el proceso de formacidn o actualizacion del municipio o territorio
objetive, mediante la ejecucion continua, articulada y flexible de los procesos
de actualizacién y conservacion catastral de forma masiva ylo zonal o
puntual, respectivamente”

Articulo 3. Modifiquese los numerales B y 9, y adicionense los numerales 11 y 12
al articulo 1.5. de la Resoclucion 1040 de 2023, PRINCIPIOS DE LA GESTION
CATASTRAL, asi:

“ARTICULO 1.5. Principios de la gestién catastral. Ademas de los
principlos de la funcion administrativa, la regulacion y el ejercicio de la gestion
catastral se orientaran por los siguientes principios:

(++)

8. Participacion ciudadana y enfoque territorial. En la geslion catastral
con enfoque mullipropdsito se garantizara una amplia y efectiva participacidn
de las comunidades y la cludadania en el reporte, generacion, mantenimiento
y uso extendide de la informacién catastral, teniendo en cuenta la diversidad
geografica, ambiental, socioecondmica, cultural y prqducth.ra del pais,
reconcciendo las dinamicas locales y particularidades territonales, e
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implementando metodologias diferenciadas y adapladas a las mismas,
segln se requiera.

9. Publicidad, transparencia y uso de la informacion. La infarmacion
catastral en sus componentes fisico, juridico y econdmico, registrada en los
sistemas de los gestores v en el Sislema Macional de Informacion Catastral
(SINIC}, es publica. Se promovera la difusion y el acceso permanente a |a
informacion calastral, garantizando fa trazabilidad y la prevencion de
asimetrias de informacion, de manera que los usuarios publicos y privados
puedan consultarfa de manera continua y confiable, de acuerdo con la
normaltividad de uso de dalos vigente y la proteccion de dafos personales,

{aval

11. Transformacién digital. La gestién calasiral promovera la incorporacion
progresiva, ética y responsable de nuevas lecnolegias para profundizar la
optimizacién, eficiancia y eficacia de sus procesos, asi como la calidad de los
datos e informacion catastral, y contribuir a la sostenibilidad de las estrategias
de manlenimiento permanente. de la informacion catastral, para la mejora
conlinua del servicio publico catastral. Con tal propasito, se promovera el uso
de fuentes secundarnas de informacion, tales como, registros publicos y
administralives; enlre otros, para la actualizacion continua de datos a cargo
de los diferentes actores catastrales.

12. Atencidon integral operativa de actuaciones catastrales. Las
soliciiudes y reportes formulados por los usuarios catastrales, asi como las
gestiones de oficia, podran dar lugar a multiples cambios sobre la informacian
de un mismo pradio, fos cuales seran identificados, clasificados v resuelios
de manera conjunta y coherente por el gesior catasiral, evitando fa
duplicidad, la fragmentacién innecesaria de acluaciones v el traslado de
cargas documentalas y técnicas al usuario”

Articulo 4. Madifiquese los numerales 1, 2, 4 y 6 del articulo 1.6, de la Resolucion
1040 de 2023, RESPONSABILIDADES Y COMPETENCIAS EN LA GESTION
CATASTRAL MULTIPROPOSITO, modificade por la Resolucion 746de 2024, asi:

“ARTICULO 1.6. Responsabilidades y competencias en la gestion
catastral multiproposito. En &l marco de la gestion catastral con enfogue
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multiproposito, se establecen los siguientes. aclores con  sus
correspondientes responsabilidades y competencias generales:

1. Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC). En su condicion de
maxima autoridad catastral es responsable de:

a) Establecer la regulacion, estandares, especificaciones, lineamientos,
métodos y procedimientos para el desarrollo de la gestion catasftral con
enfoque multipropdsito, incluida |a de los procesos de formacion,
actualizacion, conservacién vy difusidn catastral, el manlenimiento
permanente, asi como las especificaciones técnicas de la base de datos
catastral.

b) Definir los parametros para el cobro de los productos, senviclos y tramites
asociados a la prestacidn del servicio publico de gestion catastral

¢} Habilitar y deshabilitar gestores catastrales para la prestacion del sernvicio
plblico catastral de acuerdo con lo esfablecido en la Ley 1955 de 2019 y
la Ley 2284 de 2023,

d) Consolidar el Sistema Nacional de Informacion Catastral (SINIC) o la
herramienta qué haga sus veces,

e) Ejercer como geslor catastral a nivel nacional.

fi Establecer &l marco nacional de indicadores para evaluar el desempefio
de los Observatorios Inmobiliarios Catastrales en téminos de
oportunidad, calidad, cobertura, disponibilidad y uso de la informacian, en
armania con los lineamienios estadisticos aplicables:

g) Coordinar los Observatorios |nmobiliarics Catastrales para la
colaboracion, el intercambio de buenas pricticas y la estandarizacion
metodoldgica, asl como facilitar su interoperabilidad y articulacion con el
Observatorio Nacional de! Departamento Administrative Nacional de
Estadistica = DANE.

2. Gestores catastrales. Las entidades que aclien como gesiores
catasirales son responsables de:

a) Garantizar la prestacion eficiente, eficaz, continua e ininterrumpida del
servicio pablico cataslral en su jurisdiccian o donde sean: confratados,
mediante la ejecucion permanente, ariculada y flexible de los procesos
de la gestion catastral.
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Asegurar la calidad, veracidad e integridad de la informacion catasiral,
implementando mecanismos de aseguramiento y control de calidad en
todas las etapas de la cadena de valor de la gestion catastral,
Garantizar una amplia y efectiva parlicipacion de las comunidades y [a
ciudadania en el reporie, generacion, mantenimiento y uso extendido de
ia informacion catastral, con enfeque territorial, asi come la difusicén y ef
acceso permanente a la informacion catastral, de forma continua y
confiable.

Realizar el reporte de la informacion catastral en el Sistema MNacional de
Infarmacién Catastral =SINIC— o en la herramienla gque haga sus veces,
de manera cportuna, completa y conforme a los eslandares lécnicos
establecidos por el IGAC.

Irnéplernenl_ar el Modelo Extendido Catastro-Registro LADM COL puesto
en vigencia por el IGAC y la SNR, asegurando la interoperabilidad con

‘ofros sistemas de nformacion de la tierra y el terfitorio, en &l marco dal

Sistema de Administracién del Temtorio - SAT.

Atender los requerimientos de informacién catastral presentados por
autoridades y entidades nacionales, terntoriales; judiciales y enltes de
cantral que la requieran para el gjercicio de sus funciones misionales.
Disponer y mantener los medios tecnoldgices para el cumplimiento de las
especificaciones técnicas definidas por el |GAC para el reporte de predios
nueves, modificaciones y cancelaciones en la informacién catastral,
garantizando una amplia y efectiva parlicipacidn ciudadana y la
incorporacion eficiente y eficaz de la informacion

Impulsar la actuacion oficiosa en el desarrollo de los procesos de fa
gestion catastral y en la implementacion del mantenimiento permanente
de la informacion catastral, haciendo uso extendido de registros publicos
y administrativos, asi como de otras fuentes secundarias disponibles,
garantizando el derecho de defensa y contradiccion de los interesados.
Implementar y mantener actualizado el Observatono |Inmobiliano
Catastral como instrumento fundamental para los procesos de la gestion
catastral y el mantenimiento permanente de la infermacion catastral,
conforme a las especificaciones técnicas establecidas en esta resolucian
Eiecutar el mantenimiento permanenie de fa informacién catastral,
mediante los procesos de actualizacion, conservacion y difusion catastral,
y desarrollar las actividades necesarias para manlener aclualizadas las
bases de datos catastrales, de acuerdo con la dinamica inmobiliaria. las
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condiciones tarntoriales, la demas informacion disponible y las prioridades
de intervencian definidas para cada municipio o territorio.

k) Implementar y mantener los ejercicios de formacion ciudadana, para
fortalecer la cultura catastral a través de los mecanismos de participacion
comunitaria con enfoque en la Innovacion social y tecnologias de
informacion geografica para la gestion territorial y catastral.

Las responsabilidades de los geslores catasirales en los procesos de
farmacién, actualizacion, conservacion y difusidn de la informacidn catastral
se desarrollaran de conformidad con lo dispuesto en el Titulo IV de la
presente resolucion. '

(v.2)

4. Entidades territoriales. Los municipios, distritos, departamentos y los
esquemas asociativos territoriales, en el ejercicio de sus funciones y en
relacion con el servicio plblico de gestidn catastral, son corresponsables de:

a) Recibir la informacion catastral, coordinando con el gestar catastral y/o
con el IGAC las condiciones de dicha entrega.

b) Financiar, cofinanciar y contratar con los gesiores cafasirales |3
prestacion del servicio publico catastral, en los terminos previsios en las
normas vigentes.

¢} Coordinar con el gestor catastral yio con IGAC Ia atencion al pablico en
su territorio, de conformidad con las responsabilidades propias de cada
actor, garantizando el acceso y consulta & una informacion veraz y
aportuna, y promoviendao la transparencia y la confianza ciudadana,

d) Facilitar v apoyar la gestion de los gestores catastrales y de los
operadores en sus leritorios, reportando predios NUevos, modificaciones
y/o ajustes necesarios en la informacion catastral, y disponiendo Ia
informacion municipal yio local pertinente, incluidos los registros publicos
y administrativos, instrumentos de ordenamiento territorial y otros datos e
informacién relacionados con fa dinamica leritorial e Inmobiliaria,
mediante servicios interoperables que sirvan como insumo para [a gestion
catastral multipropdsito.

e) Promover la cultura catastral en su lemitario, apoyando a los gestores
catastrales ylo al IGAC en la pedagogla, divulgacion y uso de
herramientas tecnologicas y colaborativas dispuestas por los gestores
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para los repories por parte de la ciudadania, comunidades y demas
usuarios catastirales,

fi Solicitar al IGAC, cuando se estime necesario, asesoria técnica para el
uso de la informacidn catastral en sus procesos de ordenamiento
territorial y fortalecimiento fiscal y estudios de viabilidad financiera o
cofinanciacion para la operacion catastral en su teritorio o en zonas
focalizadas de esle.

fili)

6. Usuarios. Las personas nalurales o juridicas, de derecho publico o
privado, usuarias del servicio. publico catastral, que inlervienen, reportan,
solicitan, consumen o utilizan informacion derivada de los procesos
catastrales; se encuentran sujelos a la presente resolucion, con la finalidad
de garantizar sus derechos y establecer sus deberes y responsabilidades.

Sin perjuicio de las responsabilidades en los procesos de ge_:stién catastral
que se presentan en el Tilule IV de la presente resolucion, los usuarios,
ineluyendo a los municipios, entidades terriloriales y esguemas asociativos
del nivet territorial, seran responsables de:

a) Reportar de manera agil y cportuna la existencia de predios nuevos, asi
come las modificaciones, cambios y ajustes en la informacion predial,
utilizando preferentemente las plataformas tecnologicas declarativas vy
colaborativas dispuestas por el gestor calastral, contribuyendo al
mantenimiento permanente de la informacion catastral. Lo anterior, sin
perjuicio de los punios o ventanillas fisicas.

b) Suministrar la informacidn scbre sus predios cuando le sea requerida en
los procesos oficiosos de gestion catastral,

(.}
Lo anterior, sin perjuicio de las funciones de Inspaccion, vigilancia y control a cargo
de la Superintendencia de Notariado y Regisiro.
Articulo 5. Modifiquese el articulo 1.7 de la Resclucion 1040 de 2023, modificado
por la Resolucidn 746 de 2024, PROCEDIMIENTOS DEFINIDOS FPOR LOS
GESTORESY METODOS A APLICAR, y adicidnese un paragrafo, en los siguientes
téarminos:
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“ARTICULO 1.7. Procedimientos definidos por los gestores y métodos
a aplicar. Los gestores catastrales podran definir los procedimientos internos
apropiados para el ejercicio de sus labores, siempre y cuando respeten el
marco regulatorio v los procesos establecidos en la presente resolucion, asi
coma las especificaciones técnicas de |a base de datos catasiral y el Modelo
Extendido Calastro-Registro LADM COL vigente. La presente resolucion
establece las condiciones técnicas y juridicas minimas que deben contemplar
los gestores catastrales para adelantar los procesos. catastrales y el
mantenimiento permanente de la informacion.

Para tal efeclo, los gestores catastrales, en ejercicio de su autonomia
procedimental, y operativa de sus sistemas de gestion, podran organizar la
atencion de soliciiudes, reportes o gestiones de oficio de manera integrada o
separada, slempre que se garantice la adecuada identificacion ce las
acluaciones adelantadas. la clasificacion de las actuaciones, la trazabilidad
de los cambios, el debido proceso y el ejercicio de los derechos de los
interesados.

Los gestores catastrales podran aplicar mélodos direclos, indirectos,
declaratives, colaboratives o una combinacion de esios para la recoleccion
de informacién catastral, respetando lo dispuesto en la presente regulacion,
las especificaciones técnicas de |la base de datos catastral y el Modelo
Extendido Catasiro Registro LADM COL vigente.

El IGAC, en su condicion de gesfor catasiral, establecera sus propios
procedimientos y meicdologias internas. Estos podran ser adoptados,
adaptados y aplicados por olros gestores catasirales, siempre y cuando se
respete lo dispuesto en esta regulacion.

PARAGRAFO: En caso de confliclc entre disposiciones operativas,
prevaleceran las especificaciones técnicas definidas por el IGAC para
garantizar la calidad de la informacién catastral.”

Articulo 8. Adicidnese el articulo 1.11 USO DE LA INFORMACION CATASTRAL
PARA LA GESTION AMBIENTAL a la Resolucion 1040 de 2023, en los siguienles
lerminos:
“ARTICULDO 1.11. Uso de la informacién catastral para la gestion
ambiental, agropecuaria y el desarrolio rural. De conformidad con el
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enfoque multiproposito, la informacion catastral podra ser ulilizada por |as
autoridades ambientales. enbidades leriloriales, entidades del Sistema
Macional Ambiental (SINA), v las enlidades del seclor agropecuario y de
desarrollo rural, en el marco de sus competencias, como insumo para la
implementacion de las politicas de reforma agraria y reforma rural integral,
asl como para la identificacion y analisis de predios en areas de especial
impertancia ecologica, lales como &reas profegidas, ecosistemas
estratégicos, u otras estrategias de conservacidn in situ; la valoracion
catasiral coherente y diferenciada de predios ubicados en tales areas; el
ordenamignto ambiental y rural del territorio; la gestion del nesgo y la
adaptacion al cambio climatico: entre otros fines asociados a sus
compelencias.

Los gestores catastrales garanlizaran que la informacion predial este
disponible y sea accesibie para efectos de [a gestidn ambiental, agropecuaria
y de desarrollo rural, a través de los mecanismos de difusion previstos en la
normativa vigente.

PARAGRAFO. El IGAC, en &l marco del Sistema de Administracion del
Terrilorio. - SAT ¥ en coordinacion con las autoridades ambientales
competentes, promoverda mecanismos de integracidn e inleroperabilidad
entre la informacidn calastrai y el Sistema de Informacion Ambiental de
Colombia — SIAC, con el fin de facilitar la identificacion de la superposicion
entre pradios y areas ambientales, la caracterizacion de la ocupacion y la
lenencia en termtonos ambientalmente relevantes, v el soporte tecnico a las
decisiones en materia ambiental y territarial.”

Articulo 7. Adiciénese el arliculo 1.12 a la Resclucidn 1040 de 2023 en los
siguientes terminos:

“ARTICULD 1.12. Implementacién del observatorio inmohiliario
catastral. Todos los gestores catastrales, habilitados. o con ejercicio de
funciocnes anteriores a la Ley 1955 de 2019, deberan coniar con un
Observatorio Inmobiliario Catastral, como instruments técnico fundamenial
del servicio pubiico catastral, Su implementacion observara:

1. Estructura organizacional. Comprende la definicion de responsables,
roles y funcionas, la estructura de gobierno; y los perfiles tecnicos requeridos
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para el cumplimiento de las especificaciones écnicas y operativas definidas
an la presente resglucion y demas normatividad concordante, tales como:
direccion, analisis de mercado, sistemas de informacion geografica; ciencia
de datos y operacion lecnologica.

2. Gestion de informacion. Procesc documentado que garaniice la calidad,
trazabilidad y accesibilidad de la informacidn, que debera contemplar como
minimo los siguientes subprocesos:

a) Caplura y normalizacion, Identificacion de fuentes, recopilacidn de datos
del mercade inmobiliario (ofertas, transacciones, avalios, coslos de
construccidn, entre ofros), georreferenciacién, estandarizacién segun
moadela LADM_COL y registro de metadatos,

b} Analisis. Construccion de indicadores, indices y modelos con melodologia
documentada y reproducible.

¢) Control de calidad. Validaciones automaticas y manuales, iratamiento de
datos atipicos, bitacora de cambios y auditoria que den cuenta del
cumplimiento de especificaciones técnicas definidas por el IGAC.

d) Visualizacién. Tableros de control y visores geograficos para monitereo
operalivo con indicadores de desempefio de acceso y consulta publica.

a) Publicacian. Disposicion de datos y resultados en formatos abierios,
mecanismos de difusidn y evaluacion de uso.

El proceso se formalizara mediante manual auditable con actualizacion de
datos dinamicos, indices y madelos,

3. Infraestructura tecnolégica e interoperabilidad. La informacion dei
mercado Inmobiliaro recopilada por el Observatorio debera atender los
criterios de interoperabilidad establecidos en el articulo 1.9 de la presente
resclucién, contando con un sistema de informacion espacial que integre
captura, almacenamienlo y procesamiento de datos georreferenciadas;
alineacion con el modelo LADM_COL que se defina y estandares ablertos;
interoperabilidad con otros sistemas mediante servicios web; seguridad de la
informacion y respaldo de datos; v disponibilidad y continuidad del servicio.

4. Productos y servicios. El Observetorio dispondra los siguientes
productos y servicios:
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a) Base de Datos del Mercado Inmaobiliario: Informacién georreferanciada de
ofertas, transacciones,. avaluos y costos de consltruccion, con metadatos
y control de calidad.

b} Indicadores e Indices: Series historicas con fichas metodologicas.

¢) Informes y analisis: Estadisticas e informes periddicos o bolelines sobre
tendencias del mercado en la jurisdiccion.

d) Referencias de valor: Series y analisis para sustenio de valoraciones
calasirales.

&) Herramientas de consulla; Tableros interaclives y visores geograficos.

fi Reportes institucionales: La Infermacion recopilada por los Observatorios
Inmobiliarios Catastrales de los geslores catastrales debera ser
consolidada y remitida al respective Observalorio del IGAT mediante
transferencias periédicas, seqin lineamientos eslablecidos vy
cumplimiento de cbligacicnes de dalos abiertos.

5. Articulacion Institucional. El Observalonio se arliculara a nivel interno
con las areas de valoracion, tecnologia y divulgacion del gestor catastral,
como principales usuarios y proveedoeres de la informacion del obsérvatorio,
y @ nivel externo con los sistemas nacionales y lermtoriales bajo estandares
técnicos abiertos y compalibilidad con el modele LADM COL y los
lineamientos de la Infraestructura Colombiana de Datos Espaciales (ICDE)

6. Proteccion de dates y seguridad. Politicas v controles para
confidencialidad, integridad y disponibilidad de fa informacion conforme a la
normalividad vigente, incluyendo gestion de access, anonimizacién, cuando
sea necesario, y publicacion.

PARAGRAFQ 1. Los interesados en oblener habilitacion como gestores
catastrales deberan acreditar, dentro de su propuesta técnica, el plan de
implemantacion del Observatorio Inmobiliarie Catastral, conforme a los
componentes establecidos en el presente articulo. En todo caso, la
implementacion efectiva del Observatorio Inmobiliario Catastral serd requisito
para [a entrega del servicio piblico de gestion catastral

PARAGRAFO 2. La calidad, veracidad, integndad y oporunidad de fa
informacion del mercado inmobiliario reportada por los gestores catastrales
al IGAC para efectos de su consolidacion y articulacion con el Cbservatarnio
Nacional del DANE serd responsabilidad exclusiva de cada gestor catastral,”
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Articulo B, Modifiquese el literal A del articulo 3.1.7 de la Resolucion 1040 de 2023,
MODELO DE GESTION CATASTRAL POR PROCESOS. en los siguientes
tlerminos.

“ARTICULD 3.1.7. Modelo de gestién catastral por procesos. En la

propuesta de habilitacion, el solicitante debera desarrollar los siguientes
aspeactos:

A. Aspectos generales

1. Adaptacion institucional para la prestacion del servicio publico de gestion
catastral. Se considerara en este aspecto lo establecido en el capitulo de
la fase de entrega del servicio y se seguira la metodologia para redisefios
institucionales eslablecida por el Departamento Administrativo de la
Funcion Publica-DAFP

2. Propuesta para la ejecucion de los procesos de formacion ylo
aclualizacion catastral, incluyendo el mantenimiento permanente de la
base de dalos catastral, '

3. Propuesla para el proceso de conservacion calastral, incluyendo su
articulacién bajo el mantenimiento permanente de la base de dafos
catastral.

4. Propuesta para el proceso de difusion catastral.

Implemantacion del Observatorio Inmobiliario Catastral, incluyendo su

papel como insumo para los procesos de i3 gestion catastral,

o

Les cinco (5) aspectos mencionados deberan incorporarse en el mapa de
procesos de la respectiva entidad territonal o EAT, de acuerdo con la
estructura logica de la cadena de valor ¥ gl enfoque de direccionamiento
estratégico definido en el articulo anterior, fundamentado en el Modelo
Integrado de Planeacidon'y Gestion.

(<o}

Articulo 9. Adicianese un paragrafo segundo al articulo 3.3.2 de la Resolucion
1040, DURACION DE LA FASE DE ENTREGA DEL SERWVICIO PUBLICO
CATASTRAL EN LOS PROCESOS DE HABILITACION ¥ CONTRATACION, en los
siguientes terminos:
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"PARAGRAFO 2. El plazo estipulado para realizar la fase de entrega del
servicio publico catastral es un pericdo maxime que no excluye fa posibilidad
de que la entrega finalice en un pericdo menor, siempre y cuando el gestor
entrante haya dade cumplimiento a las actividades de los cronogramas de
implementacion y entrega, y el gestor compelente pueda evidenciar que la
prestacion del servicio plblico catastral se encuentra garantizada, de
conformidad con la evaluacion de que frata el numeral 5 del articulo 3.3.3"

Articulo 10. Medifiqguese el articule 3.3.3 de la Resclucidn 1040 de 2023,
PROCEDIMIENTO DE LA FASE DE ENTREGA DEL SERVICIO PUBLICO
CATASTRAL, modificado por el articulo 4 de [a Resolucion 746 de 2024, el cual

guedara asi:

“ARTICULO 3.3.3. Procedimiento de la fase de entrega del servicio
publicc catastral. La fase de enirega comprenderd las siguientes
actvidades:

1. Suscripcion del acta de inicio de la fase de entrega y conformacion
del equipo de entrega del servicio. El gestor catastral saliente, junto con el
gestor catastral entrante; conformaran un equipo, se reuniran y suscnbiran el
acta de inicio para la ejecucion de las actividades del cronograma de entrega
del servicip gue eslablece la presente resolucion. La reunion debera llevarse
a cabo dentrc de los cinco (5) dias habiles siguientes a la ejecutoria del acto
administrativo de habilitacion. de la comunicacidn que informa de la
suscrpcion del confrato o de la comunicacion mediante la cual se informa la
causal de reasuncion; segun corresponda.

2. Elaboracion del cronograma de entrega del servicio. El gestor catastral
saliente v el gestor calastral entrante elaboraran el cronograma de entrega
del servicio. Este cronograma deberd ser formalizado durante los cinco (5)
dias habiles a parlir del comienzo de la fase de entrega del servicio, el cual
se comunicara a {8 SNR. En el cronograma, los gestores intervinientes
definiran las fechas para llevar a cabo las actividades del proceso de
adaptacion institucional para gue el gestor entrante pueda dar inicio a la
prestacion del servicio pablico de gestidn catastral, conforme con o
establecido en [a presente resolucidn.
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El cronograma de entrega del servicio debera contener al menos las
siguientes actividades:

a) Implementacion de la infraestructura Inslitucional y administrativa del
gestor entrante para dar inicio a la prestacion del servicio.

b) Contratacion y/o nombramiento del personal minimo requerido por el
gestor para poder comenzar las actividaces propias de la gestoria desde
el primer dia habil posterior a la entrega.

¢} Actividades de entrega de informacion y olros insumos relacionados con
la gestion catastral por parte del gestor catastral saliente.

d) Realizacion de aclividades de comunicacion y de implementacion de
estrategias de intervencion social para informar a la ciudadania sobre el
inicio de la preslacion del servicio por parte del gestor enlranle.

e) Implementacion de |a solucion lecnologica necesana para el inicie de la
prestacion del servicio pablico catastral, incorporando fa informacion
entregada por el geslor saliente.

fi Digitalizacion de las fichas prediales de la Jurisdiccion sobre la cual se
prestara el servicio por parte del gestor habilitade o conlratado,

g) Socializaciones de orden temalico por parte del IGAC o del gestor que
entrega,

3. Entrega de la informacion catastral. El gestor catastral saliente, dentro
de |os quince (15) dias habiles posteriores a la suscripcion del acta de inicio
de |a presenle fase, entregara al gestor entrante un informe del estado de la
informacion catastral actual del territorio objeto del proceso de entrega, el
cual debera comprender lo sefialada en los numerales 3, 4, 5, 6, 7 y & del
articulo 3.1.3 de la presente rasolucion.

Postariormente, y dentro de los plazos definidos en el croncgrama del
numeral anterior, el gestor catastral salienle realizara la entrega al gestor
catastral entrante de las series documentales disponibles para la operacidn
de! servicio publico, lo cual incluye los Insumos generados en los procesos
catastrales y las solicitudes radicadas sin tramitar.

Los documentos y expedientes a entregar, asi como la forma en gue deben
ser entregados, se detallan en el Anexo 3 de fa presente resolucion, la cual
especifica la documentacion requerida de forma especial para adelaniar los
procesos de entrega producto de alguna de las causales de reasuncion
definidas en el articulo 3.6.1 de la presente résclucion,
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4, Obligacién de ejecutar el cronograma de entrega. E| gastor catastral
entranta desplegara lodas las actividades definidas en el croncgrama de
entrega para cumplir con el compromiso suscrito en el documento al que se
refieren el numeral 1 del articulo 3.1.12 y el articulo 3.4.1 de la presente
resolucian, En caso de entrega del servicio publico catastral por celebracion
de contrato, de igual manera se deberan ejecular a cabalidad las actividades
definidas en el cronograma del numeral 2 del presente articulo para gque se
de por cumplida la condicidn suspensiva que genera la obligacion de prestar
el servicio publico catastral en el municipic contratanie, relacionada en el
articulo 3.4.3 de |la presente resolucion,

5. Evaluacidn de la ejecucion del crenograma de entrega del servicio. El
IGAC o el gestor saliente debera emitir un concepto de evaluacion favorable
o desfavorable del cumplimientc de las aclividades del cronograma de
entrega de! sarviclo poblico, analizando, ademas, para las entregas
consecuencia de una habilitacion, el cumplimiento del cronograma integral
de implementacian.

Dicha evaluacion junto con la verificacion de las causales del articulo 3.3.5
delerminara la decisién de entrega o no del servicio piblico catastral, Para lo
anterior, el IGAC o el gestor saliente, segun corresponda, debera verificar in
silu, en caso de ser necesario, que gl gestor entrante haya matenializado las
disposiciones de la presente resolucion.

Lo antenor sin perjuicio de aquellos casos en que s trale de reasunciones,
donde se seguirdn las reglas del Capitulo 6 de la presente Resolucién.

6. Certificado de disponibilidad presupuestal y/o vigencias futuras, El
gestor enfrante debera aportar, dentro de los dos primeros mases del periodo
de entrega, contados a partir de la firma del acta inicial de entrega del servicio
de gestion calastral, un cerificado de disponibilidad presupuestal y/o
autorizacion de vigencias futuras, segin corresponda, como requisito para la
expedicion del acto administrative de entrega, de acuerdo con los siguientes
g@scenaros:

a) Cuando las fuentes de financiacion de la vigencia en curso provengan de
recursos propios, se requerira copia del cerificado de disponibilidad
presupuestal expedido por &l jefe de presupuesto o por quien haga sus
veces, en o5 lérmines del articulo 71 del Decrelo Ley 111 de 1898, con
&l cual se garantice [a exislencia de apropiacion presupuestal disponible
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y libre de afeclacion para la asuncion de compromisos con cargo al
presupuesto de la respectiva vigencia fiscal. Este certificade o documenito
debera especificar las actividades a realizar.

b) Para recursos de cofinanciacidn de origen departamental o municipal,
debera adjuntarse &l certificado de disponibilidad presupuestal emitido por
la entidad que aporiard los recursos. Tratandose de cofinanciacion de
origen nacional, debera adjuntarse |a “carla de respakdo” a que hacen
referencia los literales a. y b. del numeral iii de la seccién 4.1.1 dal Manual
de Operacién v Metodologias del Banco de Proyectos de Inversion
Nacional

¢) Cuando las fuentes de financiacién provengan de recursos propios y se
destinen a la financiacion de gaslos de inversion en una o varias vigencias
fiscales posteriores, se debera aportar copia de la autorizacion de
vigencias futuras en los términos establecidos en las Leyes 819 de 2003
y 1483 de 2011, segun corresponda, v el Decreto 1066 de 2015,

Lo sefialado en el presente numeral no aplica cuando se (rate de un proceso
de reasuncién del servicio publico de gestion catastral, de que trata el
Capilulo 6 del presente titulo.

7. Suspensién de términos. El gestor calasiral salienle, mediante aclo
administrativo motivade, ordenara la suspension de la prestacion del servicio
publico catastral durante los Gltimos diez (10) dias habiles anteriores a la
finalizacion de la fase de entrega del servicio publico de gestion catastral

Durante este periodo, el gestor catastral saliente limitara sus aclividades
operativas a la recepcion de solicitudes y su registro en el sislema de
carrespondencia. En este periodo, se realizaran las actividades de entrega
de la informacion, en los Wrminos y referencias sefaladas en el Anexo 3 de
la présente resolucién, y cualquier ofra aclividad concertada en el
cronograma de antrega del servicio para ejecucidn y cumplimiento durante la
suspension de términos

8. Finalizacién de la fase do entrega y decision, El gestor catastral saliente
y el gestor catastral entrante formalizaran fa finalizacién de la fase de entrega
en una reunién que se llevara a cabo dentro del penodo de suspension del
numeral anterior. En dicha reunidn, se suscribird un acta gque incluira la
evaluacion de ejecucion del cronograma de entrega del servicio del numeral
5 dal presente articulo.
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El ditimo dia habil del cronograma para la entrega del semvicio y previa
suscripcion del acta de entrega, el gestor catasiral saliente expedira el aclo
administrative en el gue decidira la entrega o no del servicio publico de
geslion catastral. Dicho acio administrativo sera comunicado a la SNR y sera
nolificado en los térmings de la Ley 1437 de 2011, o aquella que la modifique
o sustituya, Este acto administrativo no opera para los casos de reasuncion,
al efecto se seguiran las reglas del Capitulo & de la presente Resoiucion

9. Recursos. Conira el acto adminisirativo de entrega o no enfrega del
servicio publico catastral expedido por el IGAC o el geslor saliente, procedean
los recursos contemplados en el articulo 74 de la Ley 1437 de 2011, o aguella
que la modifique o sustifuya, salvo en los casos que se trale de reasuncion
donde se seguiran las reglas del Capilulo & de la presente Resolugion

PARAGRAFO 1. La documentacion se enlregara organizada de acuerdo con
los parametros establecidos por el Archivo General de la Nacion vy se dejara
constancia en un acla suscrita por el gestor sallente y el gestor calastral
antrante,

PARAGRAFO 2. La base de datos calastral deberd ser entregada por el
gestor saliente an el Modelo de Aplicacion de Transferencia de la Gestion
Catastral LADM_COL vigente, de conformidad con lo dispuesto en el articule
1.6 de la presente resclucién,”

Articulo 11, Adiciénese un paragrafo al Arllculo 3.2.5 de la Resalucidn 1040 de
2023, CAUSALES DE NO ENTREGA, asi:

"PARAGRAFO. En caso de que se decida la no entrega de la prestacion del
sernvicio publico catastral, la compelencia se mantendra en cabeza del gestor
catastral saliente, quien tenia a su cargo la prestacion del servicio en virtud
de mandato legal, habilitacién o contrato,”

Articulo 12. Modifiquese el articulo 3.4.1 de la Resolucion 1040 de 2023,
CONTRATACION DE GESTORES CATASTRALES, asi;

"ARTICULO 3.4.1. Contratacién de gestores catastrales. Las entidades
tarritoriales que no estén habilitadas podran contralar con un gestor catastral
‘para’ la prestacién integral del servicio plblico de gestion catasiral en-su
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territorio, Para el efecto, ambas partes deberan tener en cuenla e
cumplimiento de las condiciones de idoneidad establecidas en el presente
capitulo en el marce del procesa contractual,

Los contratos o convenios interadministrativos que se celebren tendran un
periodo de ejecucion no inferior a tres (3} afios, v el gestor calasiral entranta
debera asegurar la prestacion integral del servicio publico de gestion
catastral, de conformidad con la regulacion vigenie.

PARAGRAFO 1. No se podra contratar la prestacion del servicio publico de
gestion catastral con otro gestor cuando se encuentre en curso el proceso de
formacion o actualizacion catastral hasla que este sea puesto en vigencia,

PARAGRAFO 2. El gestar en ejercicio en dicha jurisdiccion tambien debera
considerar las condiciones definidas en &l presente capitulo al momento de
decidir si entrega el servicio publico catastral conforme a lo previsto en el
articulo 3.3.3."

Articulo 13. Modifiquese el articulo 3.4.2 de la Resolucion 1040 del 2023,
OBLIGACION DE VERIFICACION, asi:

“ARTICULD 3.4.2. Obligacién de verificacién. Ademas de lo indicado por
la normatividad respectiva en materia de contratacion, |a entidad territorial
interesada en contratar debera verificar [o siguiente.

1. Que el gestor a contratar haya puesio en vigencia previamente un proceso
de formacién yio actualizacién catastral producto de su gestidn en la
totalidad del territorio bajo su jurisdiccion para el cual fue habilitado como
gestor catastral y que la informacion catastral esté en condiciones de
mantenimiento parmanente y sin rezagos.

2. Que el gestor catastral que lenga bajo su responsabllidad varios
municiplos, los procesos de formacién yfo actualizacién realizados,
producto de su gestion, deben cubrir un avance de al menos &l 70% de
area de terrilorio de cada uno de los municipios a su cargo.

3. Que el gestor catastral a contrater no tenga ninguna sancién en firme,
impuesta por la SNR. '

4 Que el gestor catastral a contratar no cuente con un rezago ge atencion
a tramites de conservacion catastral superior al 80% de solicitudes con
plazos vencidos.
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5. Que no existan en curso procesos de actualizacion y/o formacion en el
tarritorio. a contratar por parte del IGAC u otros gestoras catastrales.

PARAGRAFO. El gestar saliente debera verificar lo menclonado durante la
fase de entrega del servicic y se abstendra de entregar en caso de no
acreditarse alguna de las cinco condiciones de idoneidad definidas en el
presente articulo o en caso de darse alguna de las causales sefialadas en el
articulo 2.3.5. de la presente resolucién.”

Articulo 14. Adicicnense los paragrafos tres y cuatro al arliculo 382 de la
Resclucién 1040 de 2023, INFORMACION A ENTREGAR POR PARTE DEL
GESTOR CATASTRAL SALIENTE, asi:

“PARAGRAFO 3. En los casos de entrega de informacion para la reasuncion
del servicio publico de gestién catastral por parte del IGAC o del gestor
competente para recibirlo, para la elaboracion del cronograma mencionado
an el numeral 2 del articule 3.3.3. de |la presente resolucion sole se deberan
tener en cuenta las actividades del literal C y D, y la evaluacion a que refiere
el numeral & del referido al articule 3.3.3 deberd ser adelantada:por el gestor
entrante en lugar del saliente.

PA Rﬁ.EH.A.FD 4 Elgestor gue reasume debera expedir el acto administrativo
mediante el cual dar por terminado el periedo de empalme y reasume ia
prestacion del servicio pablico catastral. Este aclo esta sujelo a los recursos
de ley se notificara al gestor calastral salienie de conformidad con o
dispuesto en la Lay 1437 de 2011; se comunicara a la SNR y, cuando
cormesponda, al IGAC, El mismo debera ser publicado en el sitio web del
gestor catastral entrante.”

Articulo 15. Modifiguese el articulo 4.1.1 de la Resolucion 1040 de 2023,
PROCESOS DE LA GESTION CATASTRAL, en los siguientes términos:

“ARTICULOD 4.1.1. Procesos de la gestién catastral. La gestidn catastral
con enfoque multipropdsito comprende los procesos de la formacidn,
actualizacién, conservacion y difusion de la informacion catasiral. Estos
cuatro. procescs, ejecutados de manera articulada, flexible y conlinua,
parmiten conformar y mantener actualizadas de forma permanente las bases
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de datos catastrales, para que reflefen con oportunidad, calidad y completitud
la realidad de los predios a lo largo del tiempo, incluyendo sus cambios
fisicos, juridices ¥ economicos.

La informacidn de la base de datos catastral se uliliza para diversos
propdsitos, incluido el ordanamiento territorial, ambiental, social y productivo,
el fortalecimiento fiscal, la contribucion a la seguridad juridica y, en general,
para apoyar la loma de decisiones en el marco de la administracion de la
tierra y del territono.

PARAGRAFO 1. La informacién contenida en fa base catastral puede ser
modificada en cualquier tiempo en razén a los cambios que se produzcan en
los predios, sus caracteristicas fisicas. juridicas y econamicas, y/o en la
dinamica mmobiliana.

PARAGRAFO 2. En los procescs de gestion catastral se impulsara la
acluacion oficiosa, haciendo uso extendido y progresive de fuentes
secundarias disponibles y nuevas lecnologias, sin perjuicio del uso de
fuentes primarias de informacién, con el fin de garantizar &l cumplimiento de
las especificaciones técnicas y estandares de calidad definidos por el IGAC,

PARAGRAFO 3. La solicitud de informacién adicional a los usuarios para fa
atencién de lramites se limitara a la necesarfa para ajustar, validar y/o
complementar la informacién catastral, una vez agotada la revision de las
fuentes disponibles que obren en poder de ofras entidades publicas en
aplicacion del principic de’ colaboracién. La comunicacion a los usuarios
catastrales sobre avances y requerimientos se realizara preferentemente
mediante medios digitales, sin perjuicio de los mecanismos de alencion fisica
dispuestos conforme a las realidades termloriales.”

Articulo 16. Modifiquese el inciso primero y los numerales 4, 11, 12 y 13 del articulo
41.2 de la Resolucién 1040 de 2023, RESPONSABILIDADES DE LOS GESTORES
CATASTRALES EMN LOS PROCESCOS DE FORMAGION, ACTUALIZACION ¥
CONSERVACION GATASTRAL, y adicionese el numeral 15, en los sigulentes

lermings:

“ARTICULD 4.1.2. Responsabilidades de los gestores catastrales en los
procesos de formacion, actualizacién y conservacion catastral. Los
gestores catasirales son responsabies del conjunto de operaciones técnicas
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y- actividades administrativas necesarias para la ejecucion de los procescs de
formacién, acloalizacion vy conservacién catastral, asi como del
mantenimientc permanente de la base de datos catastral. Para cumplir con
estas responsabilidades, deben seguir las definiclones y caracteristicas
establecidas para cada uno de los procesos catastrales, las directrices y
lineamientos, asl como los estandares, especificaciones y regulaciones
establecidos por el IGAC para la gestién catastral.

Ce manera particular, los gestores catastrales fienen las siguientes
responsabilidades:

b 1

4. Adoplar y publicar fas peliticas y procedimienlos para la ejecucion de los
precesos de formacion, actualizacion y conservacion, y su ejecucion confinua
an el mantenimiento permanente de la base de datos catastral, en el marco
de [a lbertad procedimental y en cumplimiento de las especificaciones
técnicas definidas por el 1GAC, incluida su arliculacidn con el proceso de
difusitn de ka informacién catasiral,

Lol

11 Garantizar la participacion amplia y efectiva de la ciudadania en los
procesos de la gestion catastral, estableciendo mecanismos de participacion
para los usuarios catastrales con un enfogue leriterial v metodologias
diferenciadas que Integren las dinamicas locales y particularidades
terntonales que les permitan velar por la transparencia de la informacion y
aperlar a la recoleccién, validacion y verificacion de la informacion catastral,
en el'marco de su corresponsabilidad con el serviclo pablico catastral,

12. Asegurar la disponibilidad y conlinuidad del funcionamienlo de
plataformas tecnologicas colaborativas y puntos o ventanillas fisicas que
permitan a los usuarios catastrales reportar predios, cambios o ajustes. hacer
solicitudes, y validar o complementar la informacion de la base de datos
catastral,

13, Garantizar Ia fransparencia en el desarrollo de los procesos de la gesticn
catastral, en estricto cumplimiento de fa regulacion técnica expedida por el
IGAC, adoptande medidas que faciliten el control cludadano.

(..
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15, En el marco de los procesos de la gestion catastral y los mecanismos de
participacion cludadana, los gestores deberan comunicarse de forma clara y
efectiva, suministrando la informacion a los usuarios en un lenguaje claro y
sencillo, considerando las caracteristicas del territono y de la poblacion, y
conforme a la Guia de Lenguaje Claro para Servidores Publicos del
Departamento Nacional de Planeacién o el instrumento que haga sus veces.”

Articulo 17. Modifiquese el articulo 4.1.7 de la Resolucién 1040 de 2023,
DERECHOS Y DEBERES DE LOS USUARIOS DEL SERVICIO PUBLICO DE
GESTION CATASTRAL, asi

“ARTICULD 4.1.7 Derechos y deberes de los usuarios del servicio
plblico de gestion catastral. Los usuarios de la informacion catastral, que
incluyen a propietarios, poseedores de predios privados, ocupantes de
predios publicos, entidades piblicas que administren predics propios o
ajenos en virtud de sus funciones, asi como cualquier persona gue utilice ©
requiera la Informacion catastral, tienen derechos y deberes en los proce 505
de formiacién, actualizacién, conservacién y difusion de la informacién
catastral. En este sentido, se esiablecen como derechos:

A, Derechos

1. Recibir Informacion clara, completa y oportuna scbre los proceses de la
gestion catastral y sus resultadas, y consultar la informacion relacionada
con las caracteristicas fisicas, juridicas y econdmicas de los predios, de
acuerdo con la normaliva vigente sobre tratamiento de dalos personales
y reserva o confidencialidad por razones de defensay seguridad nacional,

2. Participar en los procesos de la gestion catastral, colaborando en [a
entrega, reporte, verificacion y complemento de la informacion

3. Solicitar la actualizacion de la informacién de los predios en desarrollo de
los procesos de formacion y aclualizacion catastral, con base en fa
realidad fisica, juridica o econdmica de los predios, mediante los metodos
declarativos y colaborativos dispuestos por ef gestor catastral.

4. Reallzar consulias, solicitudes de informacién, sugerencias y reclamos
ante los gestores calastrales, recibiendo respuesta adecuada y oporiuna
conforme a la Ley 1755 de 2015 o la norma que la modifique, adicione o
dercgue,
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Presantar solicitudes sobre los resullados de los procesos de la gestion
calasiral o solicitar tramites catastrales o procedimientes con eleclo
reqistral, de conformidad con la presente resclucion, la Resolucion
conjunta SNR 11344 - IGAC 1101 de 2020, la Resolucion 193 de 2014
del IGAC y la Ley 1437 de 2011 o las normas que las modifiquen,
adicionen o deroguen.

. Deberes
. Verificar y reporiar al gestor catastral predios nueves, cambios en los

existentes y cualguier ajuste necesario en la informacidn fisica, juridica
y/o econdmica de la base de datos catastral, aportando informacion atil
Atender los requerimientos de informacion formulados por el gestor
catastral cuando esta sea necesaria para verificar, complementar o
actualizar la informacion en desarrolio de los procescs de la gestion
catastral,
Suministrar los documentos que sinvan comao evidencla de su relacion de
tenencia con los predios o de los cambios ocurridos en elios, cuando sean
requeridos para el desarrollo de las actividades catastrales.
Permitir el acceso a los predies al personal autorizado por el gestor
catastral cuando excepcionalmente se requiera en el marco de los
procesos de la gestion catastral, previa identificacion del personal
autorzado.
Utilizar la informacidn catastral de manera responsable, cumpliendo las
disposiciones vigentes sobre tralamiento de dalos y respetando las
condiciones establecidas por el gestor catastral para su uso y distribucion,

PARAGRAFO 1. La informacion aportada por los ustiarios calastrales en el
ejercicio de sus derechos y deberes constituira un insumo para identificar
predios nuevos, cambios en la informacion de los existentes y la necesidad
de ajusies a traves de la gestion cataslral,

PARAGRAFO 2. Los deberes de reporte de los usuarios catastrales, sus
spliciludes y la participacion en desamollo de los procesos de la geslion
catastral se aceptaran en lenguaje natural a través de las plataformas
declarativas y colaboralivas dispuestas por el gestor catastral, sin perjuicio
de los puntos o ventanillas fisicas.”
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Articulo 18. Modifiquese el articulo 4.1.8 de la Resolucion 1040 de 2023, CADENA
DE VALOR DE LOS PROCESOS DE GESTION CATASTRAL CON ENFOQUE
MULTIPROPOSITO, el cual quedara asi:

“ARTICULD 4.1.8. Cadena de valor de los procesos de gestion catastral
con enfoque multiproposito. Las disposiciones de la presente resolucion
relativas a los procesos de la gestion catastral se estructuran en forma de
cadena de valor, con el objetivo de transversalizar el enfoque de planeacion
estratégica para facilitar la construccion de Indicadores, el monitoreo Y
seguimiento, asl como la evaluacion de impaclo, entre olros aspeclos.

La cadena de valor refleja una vision de administracion publica efectiva,
orientada a resullados, y garantiza la prestacion oportuna, continua,
ininterrumpida, eficiente, eficaz y de calidad del servicio publico catasltral y la
ampliacion de su cobertura. Comprende la ejecucitn articulada y flexible de
los procesos de gestion calastral, asi:

1. Formacion y actualizacién catastral como base para la prestacion del
servicio piblico. Establecimiento inicial -formacion- o renovacion
integral -actualizacion- de la informacion de los componentes fisico,
juridico y econdmico de la base de datos catastral de un municipio o
territorio objetive, que constituye el registro catasiral o censo de los
predios, a partir del cual se presta de manera continua e ininterrumpida el
servicio publico catastral y se amplia su cobertura.

2. Mantenimiento permanente de la informacién mediante los procesos
de actualizacion y conservacion catastral. En los municipios que
cuenten con informacion catastral vigente como resultado de un proceso
de formacién o actualizacion, total o parcial, como base para la prestacion
de!l servicio publico, el gestor catasiral debera mantener
permanentemente actualizada la base de datos calastral de la totalidad
del area que fue objeto de formacion o actualizacion catastral, Para ello,
ejeculara el proceso de actualizacion en intervenciones masivas,
incluyendo la revision y ajuste anual de valores calastrales en la entidad
territorial, v el proceso de conservacion para los tramites puntuales.

La modalidad de intervencién, la frecuencia y el alcance le corresponde
definirlo a cada gestor catastral, de acuerdo con la dinamica inmobiliana,
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las condiciones territoriales, el analisis de fuentes secundanas, la
miformacion dispuesta por las entidades terntoriales o sus esguemas
asociativos y la demas infoermacion disponible, asi como las pricridades
de inlervencion definidas para cada municipio o terntorio.

3. Difusién y uso multipropésito de la informacién catastral. Puesta a
disposicion de la informacién catastral para diversos usuarios y fines,
asegurande su accesibilidad, interoparabilidad y utilidad para fa loma de
decisiones plblicas y privadas.

PARAGRAFOQ. El desarrollo de la cadena de valor de la gestién catastral
debera asegurarse mediante iniciativas oficiosas de los gestores, haciendo
uso de fuentes secundarias, incluidos los registros publicos y administrativos
y demas insumos disponibles, y garantizando la participacion de los usuarios
catasirales.”

Articulo 19, Adicitnese el articulo'4.1.9 3 la Resolucion 1040 de 2023, asi

"ARTICULO 4.1.9 Actualizacién y conservacién catastral para el
mantenimiento permanente de las bases de datos calastrales. E!
mantanimiento permanente de gue trata el articulo anterior comprende;

1. La identificacion, verificacion e incorporacion masiva via actualizacidn
catastral de predios nuevos, cambios en predios existentes y ajustes en
la informacion de los componentes fisico yo juridico, para asegurar fa
completitud y calidad de la informacion de fa base calastral.

2. La revision y ajuste anual via actualizacién catastral de los valores de la
totalidad de los predios de la base catastral, incluyendo los estudios
econdmicos cuando corresponda, con fundamento en la informacion de
los Observatorios Inmobiliarios Catastrales y demas fuentes secundarias
disponibles, en funcidn de la equidad tributarna. i

3. La resolucién de tramites o solicitudes: puntuales de los usuarios e
intervenciones zonales via conservacion catastral, generando
informacion que permila depurar, complementar, mantener actualizada y
gliminar disparidades de |a informacion de los predios en la base de datos
catasiral,

Fara la ejecucion de la actualizacion y conservacién catastral para el
mantenimiento permanente s& ulilizard la informacion provanianta de los
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repories y solicitudes de los usuarios catastrales, de los Observatorios
Inmobiliarios Catastrales. de fuentes secundarias disponibles y metodos
directos en forma progresiva, o segun las condiciones de ampliacion de
cobertura que se definan.

Con la ejecucion continua de los procesos de actualizacion y conservacion
para el mantenimiento permanente de la informacion en la totalidad de
predios de la base calastral de un municipio o territorio objetivo, en sus
componentes fisico, juridico y econdmico, se entendera actualizado el
catastro para efectos del articulo 24 de la Ley 1450 de 2011,

PARAGRAFO 1. El mantenimiento permanents via actualizacién vy
conservacion catastral no constituye un proceso diferente a los cualro
definidos por fa ley para la gestion catastral, sinc a la ejecucion continua,
articulada y flexible de los mismes para la completitud y calidad de la
informacion catastral, pricrizando la Incorporacion de predios nuevos,
cambios en la informacion existente, ajustes en la informacion predial v
actualizacidn de valores de l1a totalidad de predios gue conforman el municipio
o territorio.

PARAGRAFO 2. En ia implementacién del mantenimiente permanente via
actualizacion y conservacion catastral, los gestores impulsaran la actuacion
oficicsa, haciendo uso de la informacion existenle en registros publicos,
administrativos y otras fuentes secundarias e insumos relevantes, las nuevas
tecrologias v la optimizacién de procesos; sin perjuicio de la participacion de
los usuarios catastrales a través de métodos declarativos y colaborativos:

PARAGRAFO 3. Los métodos directos se ulilizaran para validar y
complementar la informacion catastral cuando se identifique su necesidad,
los cuales ne requeriran necesariamente el ingresa a los predios. La
participacion de los usuarios catasirales se facilitaré mediante plataformas
tecnoléaicas declarativas y colaborativas, sin perjuicio de los puntos fisicos o
ventanillas de atencion.”

Articulo 20. Adicicnese el Artlculo 4.1.10 a la Resolucion 1040 de 2023, asi:

“ARTICULO 4.1.10. Coordinacién interinstitucional y suministro de
informacion predial para la gestion catastral. Las enfidades publicas,
enles lerritoriales y organismos gque generen o adminjstren Informacion
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relacionada con el ordenamiento terrilorial, vy los predios de su temtorio; en el
marco de sus compelencias y da los principios de coordinacion, concurrencia
y colaboracidn armdnica entre  enlidades publicas, suministraran |a
informacién necesarla y contribuiran al mantenimiento permanente de la
informacién catastral. Para este fin:

1. Suministrardn informacién fisica, luridica y econdmica conforme a los
estandares y especificaciones &cnicas definidas per el IGAC.,

2. Reporlaran al geslor catastral cualquier aclo administrative, actuacion,
decisién o circunstancia que cambie o modifique la informacién de los
componentes fisico, juridico y econdmico de los predios

3. Velaran por el intercambio de informacion predial mediante mecanismos
de interoperabilidad, protocoles de articulacion, cenvenios o medias
tecnologicos definidos por el |GAC.

La informacion predial gue produzcan o recoleclen en gjercicio de sus
competencias urbanisticas y afines, incluyendo la generada en procesos de
formalizacion y legalizacion de predios, nomenclatura vial y domicliaria, y la
contenida en actos administratives de licencias  urbanisticas y sus
actuaciones asociadas, conforme los numerales del presente articulo, sin
perjuicio de su envio en cualquier iempo, se debera remilir al gestor catastral
competente consolidada en el primer imestre de cada aflo sigulente al que
se dieron las decisiones administrativas, a efectos de evaluar las
intervencionas v el analisis a efectuar en 2l mantenimiento permaneante.”

Articulo 21. Modifiquese el articulo 4.2.1 de la Resolucion 1040 de 2023,
CARACTERISTICAS COMUNES DE LOS PROCESOS DE FORMAGION Y
ACTUALIZACION CATASTRAL CON ENFOQUE MULTIPROPOSITO, el cual
quedara asi;

“ARTICULO 4.2.1. Caracteristicas comunes de los procesos de gestion
catastral de formacion y actualizacidn catastral con enfoque
multiproposito. Las caracteristicas comunes de |os procesos de gestion
catastral de formacion y actualizacion de la informacion catastral que tendran
que ser tenidas en cuenta por los gestores catastrales son las siguientes:

1. Multipropésito, Los procesos de la geslion catastral deben producir
informacion pradial que puada ser ulilizada con fines mullipropasito. Esto
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inciuye el ordenamiento territorial, ambiental, social y productive, el
fortalecimiento fiscal v la contribucion a la seguridad juridica, entre olros
us0s posibles,

2. Masividad y continuidad. Los procesos de formacion y actualizacion
catasiral cubren la totalidad de predios de un municipio o termitorio o parte
de este, a través de un barrido predial masivo haciendo uso del metodo ©
combinacién de métodos correspondientes. La actualizacion catastral
comprende; ademas de lo antenior, las intervenciones necesarias para el
mantenimiento permanente de las bases de datos catastrales, de
conformidad con los articulos 4.1.8 y4.1.8.

3. Inclusion y participacién. Los procesos de gestion catastral son disefiados
y desarroflados de manera inclusiva, considerando la diversidad de
actores y grupos de inlerés que conforman el municipio o territorio objetivo
o parte de este. Se estableceran estrategias que permilan fa participacion
efectiva de la comunidad y particularmente de los usuarios en el reporte,
solicitudes, validacién y complementacién de la informacion catastral

4. Flexibilidad. Los procesos de la gestion catastral deben ser flexibles,
permitiendo la adopcion de diferentes métodos de intervencion
recoleccion de la informacién catastral del municipio o temitono cbjetivo.
Incluye metodos indirectos, declarativos, calaborativos, directos o su
combinacion, asi como el uso e integracion de diferentes fuentes de
informacion gue den cuenta de las caracteristicas fisicas, juridicas y
econdmicas de los predios y de los cambios entre la base o registro
catastral y la realidad de los predios en el territorio.

5. Transparencia. Los procesos de |a gestion calastral son transparentes, en
consecuencia, la informacién resultante de los mismos se articulara con
al proceso de difusion catastral y se facilitard el acceso a los datos e
informacion predial por parle de los usuarios, sin perjuicio del
cumplimiento de fas normas de proteccion de datos personales y de
seguridad de la informacion.

6. Coordinacion y supemvision. Los procesos de |a geslidn catastral deben
ser coordinados y supervisados en todo momento por los gestores
catastrales competentes, de conformidad con los estandares,
especificaciones lécnicas de producto y demas regulacién tecnica
expedida por el IGAC, sin perjuicio de la inspeccion, vigilancia y control
que ejerza la SNR.

Instituto Geografico Agustin Codazxzi

JUY carrera 30 No. 48 - 51, Bogotd D.C., Colombia
LSS (+57) 601 653 1888

3 e WWW.Igac.gov.co



Lxehlamni o
Colambia

0794 19 JUN 2028

7. Transformacion digital. La gestibn catastrai incorporara de forma
progresiva nuevas lecnologias, incluidas herramientas y modelos de
analitica de datos, enlre otras posibilidades, aplicables a lo largo de fa
cadena de wvalor, a fin de mejorar la eficiencia y eficacia operativa,
optimizar los tiempos de respuesta y elevar la calidad de la informacidn
calasiral de forma sostenible; en coherencia con modelos de gestion y
operacitn mas-agiles e interoperables.

8. Sostenibilidad de la gestion calastral La gestion catastral debe orientarse
y ejecutarse bajo crtenos de sostenibilidad institucional, financiera,
operativa y ambiantal, garantizando !a ampliacion de la cobertura v la
mejora de informacian o nivel de detalle, la continuidad del servicio publico
catastral, el fortalecimiento de capacidades locales, y 2] acceso equitativo
a la infermacién por parte de lodos las actores del territorio.

Insumeo para el ordenamiento territorial, ambiental, social y productivo de
ta therra. La informacion resultante de los procesos de |a gestion catastral
constituye un insumo técnico para la formulacion, adopcion, ajuste y
seguimiento de los instrumentos de planeacion y ordenamiento territorial
y ambiental, [a planificacion de la gestién del riesgo y el analisis de los
regimenas de uso, los confliclos de uso y lenencia de la tierra, asi como
para la evaluacion del polencial v el aprovechamienlo preductivo de [a
tierra.”

Articulo 22, Modifiquese el articulo 4.2 8 de la Resolucion 1040 de 2023, ACTOS
ADMINISTRATIVOS OBLIGATORIOS PARA LOS PROCESOS DE FORMACION
Y ACTUALIZACION CATASTRAL, modificado por la Resolucian 746 de 2024, al
cual quedara asi;

“ARTICULD 4.2.9. Actos administratives obligatorios para los procesos
de formacion y actualizacion catastral. Los gestores calastrales son
responsables de expedir los actos administrativos necesarios para dar inicio
y cierre o clausura de los procesos de formacion y actualizacion catastral,
incluyendo las achiaciones orientadas al mantenimiento permanente de la
informacién catastral.

El acto administrative de inicio deberd especificar el lipo de proceso y el
municipio 0 municipios, o temtoric objativo, a formar o actualizar, ya sea a
través de la renovacion inlegral © el manienimiento permanents. Este acto

Ilnuitil:utn EEﬂprﬁflm Agustin Codazzi
; g Carrera 30 Mo, 48 - 51, Bogoeta D.C.; Colombia
Wi9h (+57) 601 653 1888

i P
'?' ..... .g."'
e

Wi www,igac.gov.co

?
'F

Lr..-.



o IGAC
sisms 0704
a8 Juy 208

administrativo es de caracler genaral y debe ser publicado en los términos de
la Ley 1437 de 2011 o fa noma que la modifique, adicione o derogue

Una vez finalizado &l proceso de formacién o actualizacion el gestor expedira
un acto administrativo de cierre o clausura, en el cual:

a) Ordenara la inscripcion en la base de datos catastral de los predios que
han sido formados o la renovacion de la inscripcion de los predios que
han sido actualizados;

b) Aprobara los valores comerciales de los predios resultantes del proceso,
incluyendo la revisién y ajuste anual de que lrata el arliculo 4.1.9,
indicando el porcentaje aplicable para la delerminacion del avaluo
catastral. A falta de manifestacion expresa del ente terntorial en el marco
de sus competencias para la definicion de tributos y previo al clerre del
procese de formacién o actualizacion, el porcentaje aplicable para
determinar el avalio catastral serd el sesenta por ciento (60%) del valor
comercial determinado; y

¢) Determinara la vigencia fiscal de los avaluos.

El acto administrativo de inicio y el de cierre, son actos de caracter general y
deben ser publicados en los términos de la Ley 1437 de 2011 o la norma que
la medifique, adicione o derogue.

PARAGRAFO 1. El acto administrativo de cierre o clausura de los proceses
de formacién ¢ actualizacion catastral se expedira y publicara en el momento
en gque concluya el respectivo proceso, con independencia del mes en que
elio ocurra, ya sea durante la anualidad en que se adelantd o, en los casos
previstos en el articulo 42,12, en el afo siguiente.

El acto de clerre o clausura no suspendera |os procesos de conservacion
catastral duranle la vigencia en curso. Estos seran procedentes de oficio o a
solicitud de' parte, en los l&rminos establecidos en el capitulo tercera del
prasente titulo.

PARAGRAFO 2. El acto administrativo de cierre o clausura producira efectos
catasirales sobre la informacidn de los componentes fisico y juridico a partir
de su publicacion, La vigencia fiscal de los avallios catastrales resultantes
iniciard el primero (1°) de enero del afio siguiente a la publicacion

Durante el pericdo comprendido entre la publicacion del acto administrativo
de clere o clausura y el 31 de diclembre de la anualidad en curso, los
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procesos de conservacion catastral se resolveran con base en [a informacgion
fisica y juridica incorporada mediante dicho acto. En cuanto al componente
econdmico, se continuara aplicando la informacion vigente hasta la entrada
en vigencia fiscal de los avalios resultantes del proceso de formacion o
actualizacion catastral, Cuando se adelanten actuaciones gue imphquen ia
maodificacidn de los avalies durante el pericdo #n mencion, se procedera
conforme al articulo 4.2 11 dé la presente resolucion ™

Articulo 23. Modifiguese el articulo 4.2.13 de la Resolucidon 1040 de 2023,
CORRECCION DE ERRORES EN LA INFORMACION CATASTRAL
PROVENIENTES DE LOS PROCESDS DE FORMACGION Y ACTUALIZACION
CATASTRAL, modificado por la Resolucion 746 de 2024, el cual quedara asi

“Articulo 4.2,13. Correccidn de arrores sistematicos en la base de datos
catastral provenientes de los procesos de formacién y actualizacién
catastral. Cuando en la integracion de los componentes catastrales o en |a
aplicacidon de los procesos manuales o tecnologicos para la generacion de la
base de dalos catasltral se produzcan errores sistematicos gue afecten un
conjunte de variables o atnbutos, grupos de predias, una parte o la totalidad
de la base de datos catastral, el gestor cataslral debera corregirlos mediante
aclo administrativo motivado de caracler ganeral antes del trainta y uno de
enero del ano siguiente a la expedicion del aclo adminislrativo de cierre o
clausura, garantizando &l principio de publicidad conforme al articulo 65 de la
Ley 1437 de 2011. Al términc de este plazo, se deberd entregar fa
informacion  catastral corregida a las  auloridades ftributarias
correspondientes.

Los gestores calastrales deberan informar de manera oportuna y
ransparente a los usuanos sobre fas medidas que se lomaran para correqir
los - errores  identificados, ulilizando los medios y canales expedilos
disponibles ”

Articulo 24. Adicionese al articulo 4.2 .15 a la Resolucion 1040 de 2023, en jos
siguientes terminos.
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“Articulo 4.2.15. Delimitacion técnica de referencia para la actualizacion
y formacion catastral. Cuando en desarrolio de un proceso de formacion o
actualizacidn catastral el insfrumento de ordenamiento leritonal gque
delerming las areas urbanas y rurales se vea afectado en su validez y no
exista instrumento eguivalente que lo reemplace en el marco de la Ley 388
da 1997, el gestor catastral podra realizar de manera excepcional una
delimitacion técnica de referencia, para lo cual podré considerarse las
clasificaciones técnicas previamente existentes, las licencias urbanisticas
expedidas por las autoridades competentes, la informacion provenients de
procesos catastrales anierigres, la cartografia oficial disponible, entre otras
fuentes & insumos técnicos que resuiten pertinentes.

La delimitacion técnica de referencia tendra efectos exclusivamente para el
respeclivo proceso de formacién o actualizacion calastral en curso, la
caracterizacion fisica, juridica y economica de los predios, y el aseguramiento
y control de la calidad de las vanables del modelo LADM _COL.

PARAGRAFO 1. La delimitacion de referencia no constituird clasificacion
oficial del suelo, no produce efectos urbanisticos, ni implicara la adopcion,
modificacién o sustitucién de instrumentos de ordenamiento territonal, ni
afectara las competencias: conslitucionales y legales atribuidas a los
municipios y distritos en materia de ordenamiento territorial,

PARAGRAFO 2. Una vez el municipio cuente con el instrumento de
ordenamiento teritorial respectivo, se debera actualizar la informacion de los
perimetros rurales v urbanos de la base de dalos calastral en el marco del
mantenimiento permanente,

Articulo 25. Modifiquese el articulo 4.3.8 a la Resolucién 1040 de 2023, en los
siguientes términos:
“"ARTICULD 4.3.8. Actuaciones administrativas en el proceso de
conservacién catastral. La conservacion catastral se podra desarroliar

sobre un predio o un conjunto de ellos, Esta actuacidn podra adelantarse de
oficio 0 a solicitud de parte.
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Los actos administrativos expedidos en el marcoe de la conservacion gque
comprendan varios predios tienen caracter particular y concrelo respecio de
cada uno de ellos. El gestor catastral debera individualizar los predios objeto
de la actuacion y precisar la modificacion o decision adoptada respecto de
cada predio.

La nolificacidn de esta actuacion administrativa se dara conforme a o
previsto en elarticulo 4:8:2. de la presente resalucion.

PARAGRAFO. La interposicion de recursos administrativos por parte de uno
o varios interesados se entendera circunscrita a la situacion juridica concrela
dal recurrente y del predio objeto de recurso.”

Articulo 26. Adicionese el articule 4.3.10 a la Resolucion 1040 de 2023, en los
sigulentes t&rminos:

“ARTICULO 4.3.10. Modificacion de los estudios econdmicos. El gestor
calastral, a traves del proceso de conservacion, podra revisar, modificar o
corregir los estudios econdmicos utilizados para la determinacion de los
valores de terrenos y unidades de construccion cuando se identifiguen
grmores y/o variaciones en el mercado inmobiliaric 0'en [a dindmica territorial,
con base en diversas fuentes de informacion, que justifiquen su ajuste

La modificacidn de los astudios econdmicos no sustituye la esirategia
prevista en el articulo 4, 1.8 de mantenimiento permanente respecto del ajuste
anual:de valores.

PARAGRAFO 1. La revisian y modificacion de los estudios econdmicos por
variaciones en el mercado inmobiliano o dinamica territorial procedera en
municipios desaciualizados y podra aplicarse sobre [a totalidad del municipio
o sobre un territorio objetive definido, de acuerdo con el analisis lécnico y la
delimitacion gecgrafica determinada por el gesfor catastral En todos los
casos se deberd garantizar la aplicacién consistente de los valores dentro del
ambito territorial definido,

PARAGRAFO 2. Considerando gue los datos e informacidn catastral deben
ser precisos, complelos, consistentes y confiables, el gestor calastral podra
realizar la revision y comeccion de estudios econémicos por identificacion de
errores en los mismos en fa vigencia en curso y hasta cinco afos alras. El
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acto administrativo de comreccién de estudios econdémicos se comunicara al
ente territorial para los fines pertinentes.

PARAGRAFO 3. Para aquellas zonas de una entidad territorial en la que se
efectien estudios econémicos con posterioridad a un proceso de formacién
o actualizacién catastral, el referido estudio econdomico debera ser ulilizado
como informacion mas reciente para resclver los tramiles de conservacion
relacionados con el componante econdmico.”

Articulo 27. Adicionese el articulo 458 a la Resolucion 1040 de 2023, en los
siguientes lerminos:

"ARTICULO 4.5.8. Atencién unificada y gestién operativa integral de
actuaciones catastrales. Las actuaciones calaslrales previstas en el
presente capilulo, incluyendo mutaciones calastrales, reclificaciones
catlastrales, modificaciones, incorporaciones, cancelaciones ¥
complementaciones de la informacion catastral, podran Iniciar de oficio a
partir da los cambios, o a solicitud de parta.

El usuario podra formular su peticion o hacer reportas en cualquier momento,
mediante la deseripcion de los hechos, circunstancias o novedades que
susienten el cambio en la informacién predial en la base de datos catastral,
sin que sea su responsabilidad identificar, clasificar ni denominar el tipo de
actuacion catastral procedente,

Correspondera exclusivamente al gestor catastral;

1. Clasificar los hechos, circunstancias ¢ novedades reportados dentro de
las actuaciones catastrales previsias en esta resolucion.

2. Determinar las mutaciones, medificaciones e incorporaciones,
rectificaciones, complementaciones y/o cancelaciones de la informacion
catastral que resullen procedentas

3. Establecer las fuentes de informacion pertinentes y las astividades de
campo o de oficina necesarias para su reselucion,

4. Adelantar las actuaciones y gestiones operalivas necesarias para
resolverlas de manera coherente e integral, considerando [as
interdependencias técnicas y/o juridicas entre ellas.
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Cuando las acluaciones identificadas recaigan sobre un mismo predio y sean
susceptibles de framitarse de manera conjunta, el gestor podra adelantarlas
de forma integrada para optimizar los tiempos de respuesta y evilar
duplicidad de actuaciones o la generacion de actos administrativos sucesivos
& Innecesarios scbre los mismos hechos, circunstancias o novedades
relacionadas con el mismo predio.

No se podra exigir al usuaro actos administrativos, constancias,
certificaciones o documentos que ya reposen en la entidad o en otras
entidades publicas, siempre que dicha informacion sea accesible medianie
mecanismos de colaboracion e interoperabilidad, En estos casos. el gestor
catastral debera acluar con celeridad y gestionar directamente el acceso a ia
informacion requerida, sin trasladar esta carga al usuano. No obstante, al
interesado podra aportar, en cualquier momento, la informacién adicional gue
considere partinente.

En su acluacion, los gestores catastrales promoveran el uso de fuentes
secundarias y tecniologias disponibles, sin perjuicio de la participacion de los
usuarios a través de metodos declarativos y colaborativos faciitados por los
geslores, como plataformas colaborativas digitales y fisicas, y de los melodos
directos cuando sea necesano para resplver la discrepancia de informacidan
a partir de evidencia tecnica,

PARAGRAFO. Los sistemas de gestion catastral deberan estar en capacidad
y/o adecuarse progresivamente para mapear los hechos, circunslancias o
novedades reporladas por los usuarios con las actuaciones calastrales
procadentes, registrar la trazabilidad de cada una de ellas y consolidar su
atencitn conforme a lo previsto en el articulo 4.6, 7 de la presente resolucian ™

Articule 28. Modifiguese el ariculo 4.6.1. de la Resolucion 1040 de 2023,
NATURALEZA ¥ EFECTOS DE LA INSCRIPCION CATASTRAL, el cual quedara

asi:

“ARTICULO 4.6.1. Naturaleza y efectos de la inscripcion catastral, Es el
registro administrativo que contiene las inscripciones, cambios, ajustes,
modificaciones, reclificaciones o cancelaciones de la informacion pradial en
la base de datos catastral, efectuada por los gestores catastrales en &l marco
de la prestacion del servicio piblico y que reflejan la realidad de los predios.
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La inscripcién de los predios y sus cambios o ajustes en la base de dalos
catastral es una operacion administrativa que no constituye titulo de dominio,
ni subsana los vicios de litulacidn o posesién que el interesado pueda
presenlar. La inscripcion no podra alegarse como excepcion frente a quienes
demuestren un mejor derecho sobre la propiedad, posesion u ocupacion del
predic.”

Articulo 29. Modifiquese el articulo 46.7. de la Rescluclon 1040 de 2023,
INCRIPCION DE MAS DE UNA MUTACION. madificado por la Resolucion 746 de
2024, & cual quedara asi;

“ARTICULO 4.6.7. Inscripcién mualtiple y acto administrativo unificado.
Cuando scbre un mismo predio concurran dos o mas actuaclones catastrales
o mutaciones de igual o diferenle clase, modificaciones & incorporaciones,
rectificaciones, complementaciones ylo cancelaciones de la informacion
catastral, iniciadas de oficio, a solicitud de parte o por reporie, que deban
resolverse de forma conexa o integrada, el gestor catastral pedra emifir un
unice acto administrative que las resuelva de manera consolidada, en el que
debara:

1. Identificar cada una de las acluaciones resueltas, con su respectiva
cenominacion conforme a lo pravisto en los arliculos 4.5.1 a 4.5.7 de la
presente resolucian.

2. Indicar 2! avalio catastral resultante para cada vigencia afectada.
3. La fecha de inscripcion catastral sera la del acto administrativo unificado.

En la base de datos catastral se reflajara la secuencia técnica de hechos,
circunstancias o novedades y cambios que dieron lugar a la inscripcion,
conforme al Modelo Extendido Catastro-Registro LADM_COL vigente, con
fines de trazabilidad, control técnico y auditoria. Este registro técnico es
independiente de la fecha de expedicion del acto administrativo unificado.

PARAGRAFO 1. Los plazos para la decision de las actuaciones
administrativas que se resuelvan de forma unificada atenderan las reglas
sefialadas en el articulo 4.5.2 de esta resclucion y demas disposiciones
aplicables.”
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Articulo 30. Modifiguese el articulo 4.8.25 de la Resolucion 1040 de 2023,
VIGENCIA CATASTRAL, modificado por la Resolucidn 746 de 2024, el cual quedara
asf:

“ARTICULO 4.6.25, Vigencia catastral. La informacién fisica, juridica y
econdmica resultante de los procesos de [a gestion calastral con enfoque
multipropdsita entrard en vigor para efectos catasirales en la fecha en que el
acto administrativo correspondiente adquiera firmeza.

En los tramites catastrales que no reguieran la expedicion de un acto
administrafive por parte del gestor catastral, por haber sido incorporados
mediante. interoperabilidad, la vigencia catastral sera la fecha de
incorporacion en la base de datos catasiral.

La vigencia catastral determina {a entrada en viger de la informacion en los
sistemas de informacion catastrales.

La vigencia fiscal entrara en vigor a partir del 1 de enero del afio siguiente a
la facha en gue el aclo administrativo adqguiera firmeza.

PARAGRAFO 1: La fecha de inscripcin catasiral a la que se refisre el
capitulo 6 de la presente resolucidn, correspondera al momento en que se
regisire en la base de datos catasiral la Incorporacién, cambio, ajuste o
cancelacion de la Informacion, de conformidad con el soporte técnico o
documental que la respalde

Esta fecha tiene fines de trazabilidad y control tecnico, y no produce por s
misma efeclos juridicos ni determina [a vigencia de la informacién, la cual se
regira por lo dispuesto en el presente articulo.

PARAGRAFO 2: La vigencia catastral de la revisién de avalio sera la
correspondients a las vigencias objelo de revisién.”

Articulo 31. Modifiquese el articulo 4.7.3 de la Resolucién 1040 del 2023, AVALUO
CATASTRAL EN EL PROCESC DE CONSERVACION CATASTRAL, el cual
quedara asi:

“ARTICULO 4.7.3. Avallio catastral en el proceso de conservacion
catastral. Cuando sea necesario determinar ¢ ajustar los avallos catastrales
de predics en el marco del proceso de conservacion catastral, se aplicara el
estudio econémico mas reciente realizado por el gestor catastral, incluyendo
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los denvados de la aplicacién de los arliculos 4.1.8 y 4.3.9. En ausencia de
este, se debera parlir de los avallios catasfrales aprobados en el ultimo
proceso masivo de formacion o aclualizacion catastral, con los respectivos
reajustes anuales de que trala el articulo 4.7.14 de la presente resolucion, y
considerando la actualizacion masiva de que trata el articulo 45 de la Ley
2294 de 2023 para aguellos municipios a los que les-es aplicable

En los teritorios donde no se haya adelantado el proceso de formacion
catastral, la determinacion del avalGo catastral se realizara con base en
diversas fuentes de Informacion, incluyendo aquellas aportadas por el
propietario, poseedor u ocupante. En todo caso, el avaluo catastral asignado
no podra ser inferior al sesenta por ciento (60%) del valor comercial del
predio.

PARAGRAFO: En los predios no somefidos al régimen de propiedad
horizontal se deben discriminar los valores unitarios de termeno y unidad o
unidades de construccion. Para los predios sometidos al régimen de
propiedad horizontal, los valores comerciales y consecuentemente los
avallios catastrales de los predios deberan ser determinados como un valor
integral o total”

Articulo 32. Modifiqguese el articulo 4.7.14 de la Resolucién 1040 de 2023,
REAJUSTE ANUAL DE LOS AVALUOS CATASTRALES, en los siguientes
terminos:

“ARTICULO 4.7.14. Reajuste anual de los avallios catastrales. El reajusie
anual de los avallos calastrales se realizara de conformidad con lo dispuesto
en el articulo B de la Ley 44 de 1990, modificado por el articulo & de |a Ley
242 de 1995, En el articulo 3 de la Ley 601 de 2000 para el Distrito Capital
de Bogota, ¥ en el articulo 190 de la Ley 1607 de 2012 para los calasiros
descenlralizados.

El reajuste anual constituye una actuacién de caracter general y se aplicara
a los predios gue no hayan sido objeto de formacion catastral, actualizacion
catasiral, o de la revision y ajuste anual via actualizacion catastral para el
mantenimiento permanente. Esta actuacidn se adoptara mediante aclo
administrativo de caracter general, cuyos efectos se incorporaran a la base
catastral para la vigencia fiscal correspondiente.
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£l reajuste anual no aplicara a los predios ohjeto de |a actualizacidn masiva
de que trata el articulo 49 de la Ley 2294 de 2023, Gnicamente respecto del
afia siguiente al refendo ajusie.”

Articulo 33. Modifiquese el articulo 482 de la Resolucion 1040 de 2023
NOTIFICACIONES DE LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS PROFERIDOS EN
DESARROLLO DE LA CONSERVACION CATASTRAL, modificado parcialmente
por la Resolucidn 746 de 2024, el cual qguedara asi:

“ARTICULO 4.8.2. Notificaciones de los actos administrativos
proferidos en desarrollo de la conservacién catastral. Los aclos
administrativos por log cuales se resuelven los tramites en desarrollc. del
proceso de conservacion se notificaran de conformidad con lo establecido en
el articulo 70 de la Ley 1437 de 2011

Los gestores catastrales como garantes de efecluar los registros en fa base
calastral, a partir de la nofificacion por articulo 70, comunicaran a fas
personas interesadas sobre las acluaciones que den respuesta a soliciludes
de Inscripcion, mediante la publicidad de las mismas en medio electrdnico
publico.

Los gestores catasirales deberan garantizar la existencia de mecanismos
idéneos de publicidad que permitan a los usuaries conocer el contenido de
los actos administrativos y acceder a la informacidn catastral en cumplimiento
de los principios de ransparencia, debido proceso y acceso a la informacion,
y debera cumplisse de forma permanante e integral.

PARAGRAFO 1. Se exceptian de la notificacion por via del anticulo' 70 de la
Ley 1437 de 2011 los actos administratives que decidan de fondo tramites
catastrales relativos al componente valuatorio conforme lo previsto en el
articulo 8 de la Ley 14 de 1983, que corresponden a la revision de avalio y
autoestimacitn de avaido. Los anteriores actos administrativos seran
notificados conforme a lo dispuesto en los articuleos 56, 67 a 69 de fa Ley
1437 de 2011, 0 aquella que la modifique, sustituya o derogue,

PARAGRAFO 2. Frente a los actos administrativos proferidos en desarrolio
de la conservacion calastral, como aciog administralivos de caracler
paricular, procederan los recursos de ley, de conformidad con los articulos
74 y sigulentes de la Ley 1437 de 2011.7
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Articulo 34. Modifiquese el articulo 48.4. de Ja Resolucion 1040 de 2023,
RECURSOS CONTRA LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS, modificado parcialmente
per el articulo 31 de la Resolucion 746 de 2024, el cual quedara asi:

“ARTICULD 4.8.4. Recursos contra los actos administratives, Contra los
actos administrativos de cardcter particular que decidan de fondo ka actuacion
administrativa- en la geslion catastral procederan |0s recursos de ley, de
conformidad con los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011,

Articulo 35, Modifiquese el articulo 4.9.4. de la Resolucion 1040 de 2023,
DEPURACION DE INFORMACION POR EJERCICIOS MASIVOS DE
INTERRELACION CATASTRO REGISTRO, el cual quedara asi:

*ARTICULO 4.9.4. Inscripcion de informacion por ejercicios masivos de
interrelacién catastro registro. Las actividades de inscripcian masiva de
informacion alfanumérica que se adelanten en el marco de los ejercicios de
interrelacion catastro—registro, no requieren la expedicion de actos
administrativos por parte del gestor catastral.

Considerando que corresponden exclusivamente a informacion oficial,
publica y vigente del sistema registral, y debe reflejarse de manera
consistente en la base de dalos catastral para garantizar su integridad,
calidad y coherencia. Los ajusles realizados deberan quedar documentados,
trazables v disponibles para consulta, en cumplimiento de los principios de
transparencia, publicidad administrativa, interoperabilidad y calidad de
datos.”

Articulo 386. Modifiguese el arliculo 5.1.11. de la Resolucion 1040 ‘de 2023,
CALIDAD DE LA INFORMACION, el cual quedara ask:

“ARTICULO 5.1.11. Calidad de la informacién, La base de datos catastral
debe cumplir con lodas las reglas de consistencia légica definidas en el
Anexo 10. "Consistencia ldgica de la base de datos catastral’.

Para evaluar |a calidad externa en los procesos de fa gestion catastral, el
gestor catastral debera Implementar unidades de calidad compuestas por
elementos y medidas en concordancia con la norma internacional 150
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181572013, En la inspeccion parcial mediante muesireo, se aplicara |a
norma técnica colombiana NTC-1SO 2858-2: Procedimientos de muestreo
para inspeccion por atributos. Los planes de muestreo sa determinan segun
la calidad limite, teniendo en cuenta como minimo, los elementos de calidad
descritas en la sigujente tabla:

Tabla 2, Requisitos minimos de cafidad externa de la informacion
Elemento de Ambito de Nival de Normas 1SO
calidad aplicacion inspeccion aplicahles

Totalidad LUnidad i | Musstireo 19457
;ﬂn:.‘b'm:;ldn"ferren 20609

Cosraccion da | Areas” Muesirea f855.2

airbuto cuantiative

B THCCRST de | Basa dedatas kuasires 18157

atributos i

cuaniitatves R8GRE

* Los rangos oo iodorancio pars dreas estdn definidos an fa tabla 3

El nivel de conformidad de los datos catastrales debera ser definido y
gestionado por cada gestor catastral conforme con las metadologias, fuenles
de informacién y condiciones del terntorio en el que presta el servicio. En todo
caso. dicho nivel de conformidad no podra ser inferior al novenla y cinco por
ciento (95%).

Los parametros de conformidad deberan suslenlarse en crtencs lecnicos
documentados que aseguren la trazabilidad, consistencia y alineacion con
los lineamientos establecidos por el IGAC y con el modelo de datos
LADM:COL en su version vigente,”

Articulo 37. Modifiguese &l arliculo 5.1.12. de la Resolucidn 1040 de 2023,
CAPTURA O RECOLECCION DE LA INFORMACION CATASTRAL, modificado
parcialmente por el articulo 32 de la Resolucion 746 de 2024, el cual quedara asi:
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"ARTICULO 5.1.12. Captura o recoleccion de la informacién catastral.
En los procesos de la gestion catastral, para la caplura de informacion se
empleardn mecanismos diferenciados y/o combinados de intervencion en el
lerritorio, lales como métodos indirectos, declaralivos, colaborativos vy
direclos. Se inlegrardn diversas fuentes de informacion secundarias vy
primarias, como registros publicos v administrativos e informacion aportada
o presentada por los usuarios catasirales, para garantizar al cumplimiento de
iodas las especificaciones técnicas establecidas en la presante resolucion,
asi como la calidad e integridad de la informacion.

Cuando en la caplura de la informacidon catastral se ulilicen insumaos
cartograficos, se debera evaluar la exactitud posicional conforme con |as
escalas establecidas para las unidades de intervencion definidas en el
articulo 5.2.7 de la presents resolucidn, Ademas, debera indicarse el métode
de captura utlizado para los linderos y puntos linderos, incluyendo las
caracteristicas de su materializacion y la exachiud posicional cuando estos
se abtengan mediante métodos directos. Cuando corresponda, se deberan
incorporar en la base de datos los desacuerdos existentes entre colindantes
respecto a fa localizacién de ks puntos linderos.

En !a captura de informacion del componente fisico a traves de métodos
indirectos se debera evaluar la precision espacial en la captura de los linderos
que definen la forma de los terrenos y unidades de construccion respecto al
insumo utilizado y de acuerdo con la resolucién espacial respectiva.

Para la captura de informacién del componente fisico mediante metodos
declaralivos y colaborativos, el gestor catastral debera asegurar la calidad de
las variables recolectadas, Estas variables pueden incluir, entre otras, la
identificacién predial, las caracteristicas de las unidades de consiruccion y la
informacian de los interesados.

Cuando se utilicen diferentes tipos de métodos de caplura, indireclos,
declarativos, colaborativos o directos, el gestor debera garantizar y
evidenciar el aseguramiento de la calidad de cada uno de los metodos
implementados en toda la cadena de valor de los procesos de la gestion
cataslral. Estas evidencias conslituyen el soporte necesario para que, al
momento de la enfrega o consolidacion de los productos, el gestor catastral
pueda realizar fa evaluacidn de calidad correspondiente y determinar la
conformidad, aceptacion o rechazo,
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Esta validacion debera cubrir, come minimo, las variables obligatorias
definidas en el modelo de datos vigente. Sin parjuicio de lo anterior, el gestor
podra incorporar criterios adicionales de validacion que, a su juicio técnico,
contribuyan a reflejar de manera mas precisa la realidad predial"

Articulo 38. Adicidnesa el articulo 51,13 a la Resolucion 1040 del 2023, asi;

“ARTICULO 5.1.13. Aseguramiento de la calidad. En los procesos de la
gestion catastral, se seguira el plan de calidad establecido conforme la
normaliva vigente por el geslor calastral. Se emplearan mecanismos
diferenciados yfo combinados de intervencion en el territorio, lales como
metodos direclos, indirectos, declaralivos y colaboralivos.

Asimismo, se incorporara el componente social como parte integral del
preceso, promoviendo la participacion de log usuarios en la verificacion ylo
complementacion de la informacion catastral, autoridades locales y actores
comunitanios, en concordancia con los prncipios de (ransparencia,
corresponsabilidad y enfoque territorial

En el marco de la gestion catastral, la informacidn recolectada mediante
métodos indirectos, declarativos, colaborativos, directos o la combinacian de
estos, debera someterse a procesos de aseguramiento de la calidad, en
todas las etapas del proceso, conforme con las especificaciones técnicas de
la base de datos catastral y los procedimientos intemnos definidos por el
geslor catastral. Este aseguramiento constituye un requisito indispensable
para que el gestor catastral realice la evaluacion de calidad de los productos
finales generados.

El aseguramiento de calidad se desamollara, como minimo, sobre las
variables cbligatorias definidas en el Modelo Extendido Calastro — Regislro
vigente, sin perjuicio de que el gestor ylo el operador catastral pueda
extender el aseguramianto a otras variables que confribuyan a reflejar con
mayor precision la realidad predial, de acuerdo con el contexito técnico vy
lemrritarial, al efecto se podra hacer el aseguramiento de calidad por diferentes
métodos "

Articulo 39. Modifiquese el articule 8.3. de la Resolucion nimero 1040 de 2023,
CONFORMACION DE LA INSTANCIA TECNICA ASESORA, modificado por la
Resolucién 746 de 2024, el cual quedara asi:
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“ARTICULO 6.3. Conformacién de la Instancia Técnica Asesora —ITA-.
La ITA estara integrada por los sigulentes miembros:

1. El Director (a) del IGAC, o su delegado. quién actuara como coordinador (a)
2. Dos representantes de los gestores catastrales, elegidos por ellos mismos.

3. Dos representantes de la academia, designados por la Direccion de
Investigacién y Prospectiva del IGAC.

4. Dos representantes de las comunidades indigenas. elegidos por la Mesa
Permanente de Concertacion.

5. Dos representantes de las comunidades negras, afrodescendientes, raizales,
y palenqueras elegides por la Comisidgn V del Espacic Nacional de Consulta
Pravea.

Ademas, podran asistir como Invitados permanentes a las reuniones de esla
instancia los sigulentes funcionarios:

6. El Director (a) del Departamente Administrativo Macional de Estadistica
(DANE}, o su delegado

7. El Director {a) de Ordenamiento Termitorial del Departamenio Nacional de
Planeacion (DNP), o su delegado.

8. El Director (a) de Ordenamiento Social de la Propiedad del Ministerio de
Agricultura y Desarrolio Rural (MADR). o su delegado.

9. El Superintendente de Notanado y Registro (SNR), o su delegado.

PARAGRAFO 1. La designacion v parlicipacion de los miembros de la [TA
no implicara el pago de honorarios ni generard erogacion presupuestal o
gastos adicionales para el IGAC,

PARAGRAFO 2. La ITA tendra la facultad de invitar a las sesiones a
servidores y representantes de entidades y organismos publicos o privades,
asl como a expertos y otras personas nalurales o juridicas cuya contribucion
se considere Util para los propdsitos asigrnados a la instancia.”

Articulo 40, Adicidnese el articulo 7.3 a la Resolucidn 1040 del 2023, MODALIDAD
FROGRESIVA DE LOS. PROCESOS DE FORMACION O ACTUALIZACION
CATASTRAL PARA AMPLIACION DE COBERTURA. asi:
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“ARTICULO 7.3. Modalidad progresiva de los procesos de formacion o
actualizacion catastral para ampliacién de cobertura. La modalidad
progresiva de los procesos de formacion o actualizacion catastral es una
forma simplificada de ejecucion de estos procesos en municipios o territorios
sin catastro forrnado o con desactualizacion catastral mayor a 15 aftos, que
=e desarrolian con el fin de ampliar la cobertura del servicio publico catastral
y cerrar las brechas de informacion, No se trala de un proceso calastral
distinto & los cuatro procesos de la gestidn catastral, sino de la gjecucion
progresiva de los procesos de formacion |y aclualizacion, con
especificaciones tecnicas que avanzaran de manera gradual y progresiva
hacia la completitud de las variables dal modelo extendido catastro registro
vigente.

En esta modalidad se enfatizara en el uso de la informacién disponible de
registros phblicos, administralivos y ofras fuentes e insumos, utilizando
métodes indirectos para la identificacion de predios y cambios en eslos,
reflelando en |la base calastral, enfre ofros alributes, informaciin
desagregada por sexo y etnia, informacion sobre el tamafio de los terrenas y
las relaciones de tenancia de los predios.

Los metodos declaratives y colaborativos se utilizaran para asegurar la
participacion de los usuarios calaslrales y la verificacion y complementacién
de la informacion. Los métodos directos se incorporaran de forma progresiva
conforme a la priorizacion del gestor catastral.

Una vez puesta en vigencia la informacion resultante de esta modalidad de
formacion o actualizacion, el gestor catastral adoptara un plan de trabajo para
avanzar progresivamente mediante el manlenimienta permanente, en los
términos del articulo 4.1.9 de la presente resolucion, hacia la completitud de
las variables del modelo extendido catastro regisiro dentro de los cinco (5)
afios siguientes en el cual, enlre ofros, precisara las garantias de la
paricipacion ciudadana de forma amplia y efectiva.”

Articulo 41. Adicionese el articulo 7.4 a la Resclucion 1040 del 2023, Modalidad
progresiva de los procesos de formacion o actualizacidn catasiral para ampliacion
de cobertura, asi:

“ARTICULO 7.4. Disposiciones y resoluciones espaciales aplicables a
la modalidad progresiva de los procesos de formacion y actualizacion
catastral para ampliacion de cobertura. La modalidad progresiva de los
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procesos de formacion v actualizacion catastral tendra en cuenia gue los
insumos carograficos disponibles cumplan con lo dispuesto en el arliculo
5.2.7.. aclarando que las resoluciones espaciales aplicables a estos procesos
constituyen &l marco técnico minimo obligatoric para la captura y
procesamiento de la informacion.

PARAGRAFO. Para los municipios que cuenten con areas con condiciones
fisicas predominantes de los predios con comportamiento de suelo urbano y
suelo rural con comportamiento urbano, deberan gestionarse conforme a los
titulos IV y V de la presente resclucion, dado que sus insumos permiten la
aplicacidn de resoluciones espaciales detalladas .

Articulo 42, Adicionesa el articulo 7.5. a la Resolucién 1040 del 2023, Participacion
en la modalidad progresiva de los procesos de formacion y aclualizacion catastral
para ampliacién de cobertura, asi:

“ARTICULO 7.5. Participacién en la modalidad progresiva de los
procesos de formacion y actualizacion catastral para ampliacion de
cobertura; La modalidad progresiva de los procesos de formacién y
actualizacion catastral incorporara mecanismos de informacion ¥
participacion orientados a fortalecer la calidad y completitud de la informacién
catastral, con base en los principlos de colaboracion, correspansabilidad y
transparencia del catastro mullipropdsite.

La paricipacion se desarrollard sobre la base de metodos directos,
indirectos, declaratives y colaborativos, priorizando procedimientos agiles y
proporcionales a las condiciones territoriales, sociales y tecnologicas de cada
municipio o zona.

Los mecanismos de parlicipacion pedran incluir estrategias presenciales
como espacios comunitarios para facilitar la concurrencia de los usuaries, o
viruales, empleando medios digitales cuando las condiciones lo permitan.

Los mecanismos debearan facilifar & los usuarnos:

a. Reportar informacion fisica, juridica, y econdmica de los predios,

b. Aportar informacién complementaria, documentos ¢ evidencias que
contribuyan a fa verificacion y validacion de los dalos catastrales.

&. Verificar la informacion generada por el gestor, a través de mecanismos
de consulta, y retroalimentacién desarrollados por el gestor catastral,
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d. Acceder a canales permanentes de comunicacion, para conocer
informacion de los procesos catastrales o de las -acluaciones
administrativas asociadas

El gestor catastral proveera mecanismos de participacion accesibles, claros,
oporluncs, y acordes a las particularidades lerntoriales y a los medios
disponibles para los usuarios,”

Articulo 43, Adicidnese el articulo 7.6 a la Resolucidn 1040 del 2023, asi:

“ARTICULO 7.6. Especificaciones técnicas de la informacién del
componente fisico en la modalidad progresiva de los procesos de
formacién y actualizacién catastral para ampliacién de cobertura. Las
disposiciones del Titulo V de la presente resolucion aplicaran al componente
fisico en el marco de la modalidad progresiva de los procesos de formacion
y actlualizacion catastral, salvo en los municipios y territorios cuyos insumos
cartograficos correspondan predominaniemente a resoluciones espaciales
asociadas a suelo rural o de cobertura predominante de bosque. En estos
casos, la captura de la informacion del componente fisico se regira por las
sigulentes reglas especiales:

1. Los poligonos de terreno se capturaran con base en los datos basicos
disponibles, empleando la mejor resolucion espacial y exactitud posibles
de acuerdo con los insumos ulilizados

2. Cuande los insumos disponibles permitan Identificar la existencia de
unidades de construccién en los predios, estas podran representarse en
la base de dalos calastral mediante geometrias poligonales indicativas
En estos casos, no sera exigible el diligenciamiento de los demas
atnbutos del modelo de dalos catastral relativo a las unidades de
construccion y sus caracteristicas. Esta informacidn debera
complementarse progresivamente conforme al plan de trabajo que refiere
el articulo 7.3.1.

3. En los casos en que la base de dalos calastral contenga unidades de
construccién registradas, su actualizacién procedera unicamente cuando
los insumos dispanibles permitan identificarlas con suficiencia técnica. De
no ser posible, las unidades previamente registradas se conservaran sin
modificacidn hasta tanto puedan verificarse o complementarse
progresivamente.
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4. El gestor calastral podrd establecer procedimientos internos para la
caplura indicativa, conforme a las realidades operativas de cada
municipio o lerrtorio en el marco de su liberlad procedimental,

PARAGRAFO, La ausencia de atributos en las unidades de construccion no
implica la clasificacion aulomatica del predio con destings econdémicos
asociados a lotes; En todo caso, el geslor catastral debera verificar y registrar
el destino econdmico del predio a partir de la informacion disponible de
fuentes secundarias, conforme a la actividad predominante identificada.”

Articulo 44, Adicidnese el articulo 7.7 a la Resolucion 1040 del 2023, asi;

“ARTICULO 7.7. Especificaciones técnicas de la informacion del
componente juridico en la modalidad progresiva de los procesos de
formacidn o actualizacién catastral para ampliacion de cobertura, En el
marco de la modalidad progresiva de los procesos de formacion ¥
aclualizacion catasiral, la captura de los atnibutos juridicos se estructurara a
partir de los datos e informacion disponibles en el registro publico de la
propiedad y de su contraste con la informacion catastral existente. con el fin
de identificar condiciones indicativas de predios privados y publicos,
propietarios, asi como posibles relaciones de tenencia informales de
posesion u ocupacion, Esta informacian podra validarse y complementarse
con la reportada o suministrada por los usuarios catastrales a fraves de los
procesos de participacién y las plataformas tecnolégicas declarativas o
colaborativas yfo puntos de contacto fisico dispuestos para el efecto durante
el desarrollo de los procesos o posteriormente, de manera progresiva en
desarrolle de los procesos actualizacion y conservacion catastral en los
términos del articulo 4.1.8 de esta resolucion.”

Articulo 45, Adicidnese al articulo 7.8 a la Resolucion 1040 del 2023, asi:

“ARTICULO 7.8. Especificaciones técnicas de la informacién del
componente economico en la modalidad progresiva de los procesos de
formacién o actualizacién catastral para ampliacion de cobertura. Las
disposiciones del Titulo V de la presente resolucidn aplicaran al componente
econémico en el marco de la modalidad progresiva de los procesos de
formacion y actualizacion catastral, salvo en los casos en gue las unidades
de construccion hayan sido represeniadas de manera indicativa conforme a
lo previsto en el articulo 7.3.4 de la presente resolucidén. En estos casos, la
valoracion predial se realizara con base en la informacion disponible, sin que
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sea exigible la aplicacion de metodos directos de captura o valoracian ni &l
diligenciamiento de alributos adicionales no identificables.

1. Las unidades de construccion representadas dnicamente mediante
geomelrias poligonales indicativas no seran objeto de avallo y su valor
se registrara en cero (0). En estos casos, el avaluo catasiral
correspondera exclusivameante al terreno.

2. Cuando las unidades de construccion previamente inscrilas se consernven
por faita de insumos que permitan su actualizacion; su valoracion debera
efectuarse con base en los estudios econbmicos vigentes, aplicando
fuentes de informacidn disponibles, sin gque sea exigible el
diligenciamiento de atributos adicionales o la aplicacion de metodos
directos de valoracion.

3. Cuando se disponga de informacion suficiente y detallada de las unidades
de construccion, estas deberan valorarse conforme a lo previsto en el
Titulo V de la presente resolucion.

PARAGRAFO. El gestor catasiral deberd garantizar que todos los predios
cuenten con avalio catastral, de acuerdo con los insumos disponibles y las
condiciones previstas en la presaente resolucién.”

Articulo 46. Regimen de transicion. Los gestores catastrales dispondran de un
periado de transicidn de seis (6) meses contados a partir de la enlrada en vigencia
de la presente resolucion para ajustar sus procesos infernos, procedimientos y
sistemas de informacion a las disposiciones aqui establecidas, sin perjuicio de que
puedan implementarlas desde su vigencia

Respecto de los procesos calastrales y tramiles en curso. se procedera asi:

1. Los procesos de geslion catastral de formacion o actualizacion iniciados
antes de la puesta en vigencia de la presente resolucion deberan seguirse y
adecuarse en lo perlinente a las disposiciones aqui pravisias

2. Los tramiles en curso deberan continuarse bajo las disposiciones de la
presente resolucién, siempre que no S8 impondan nuevas cargas, requisitos
o actuaciones adicicnales a los usuarios, ni se desconozcan las etapas ya
surtidas, garantizando el debido procaso para los usuarios y la eficiencia en
la gestion catastral.

3. La revision y ajuste anual de los valores catasirales en el marco del anticulo
19 de |a presente resolucion, que adiciona el articulo 4.1.9 a la Resolucién
1040 de 2023, debera realizarse por todos los gestores calastrales a partir
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del afio 2027 y producira efectos fiscales a partir del primero (1) de enero del
afio siguiente a su estimacion. Sin perjuicio de lo anterior, los gestores
catastrales que cuenten con las capacidades técnicas y operativas podran
realizar la revision y ajuste anual de los valores catastrales durante la
vigengia 20268, caso en el cual los efectos fiscales se produciran a partir del
primero (1) de-enero de 2027, conforme a las reglas generales previslas en
la presente resolucion.

Articulo 47. Anexos Técnicos. Con |a presente resolucion se medifican los anexos
1,3, 9y 10 de la Reselucidon 1040 de 2023, los cuales hacen parle inlegral del
presente acto administrativo.

Articule 48, Vigencia. La presente resolucidn rige a parlir de la fecha de su
publicacion en el Diario Oficial,

PUBLIQUESE ¥ CUMPLASE
Dada en |a ciudad de Bogota D.C.

(Zﬂﬁh
GUSTAVO ADOL UHA.RU LANDA MORALES
Director General
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