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Anexo 10. Consistencia légica de la base de datos catastral

La calidad de la base de datos catastral con enfoque multipropdsito en cuanto a la consistencia
l6gica se valida mediante la verificacion del cumplimiento de cada una de las reglas de
consistencia légica que estan asociadas a consistencia conceptual, consistencia topoldgica,
consistencia de formato y consistencia de dominio.

El presente anexo establece las reglas de validacién para evaluar la consistencia logica de la
informaciéon contenida en la base de datos catastral en los componentes fisico, juridico y
econoémico y determinar su conformidad como requisito para su incorporacion en el Sistema
Nacional de Informacién Catastral -SINIC-.

Las reglas de validacion de calidad interna de la base de datos catastral contenidas en el presente
anexo son de obligatorio cumplimiento por parte de los gestores catastrales para el reporte de la
informacion en el Sistema Nacional de Informacion Catastral -SINIC-. Estas reglas no comprenden
la calidad externa de la base de datos, es decir aquellos asociados a los elementos de exactitud o
completitud de la informacion.

Elemento de calidad: Consistencia légica

Conjunto de elementos que permite evaluar la calidad de los datos a partir de las especificaciones
técnicas definidas por el IGAC como autoridad catastral para la base de datos catastral. Se refiere
al grado de adherencia a las reglas légicas de la estructura de los datos, atributos y/o relaciones
definidas en la resolucion.

Subelemento de calidad: Consistencia Conceptual

Conjunto de elementos que permite evaluar la calidad de los datos a partir de las especificaciones
técnicas propias del esquema conceptual definido por el IGAC, como autoridad catastral, para la
base de datos catastral. Hace referencia al grado en que el conjunto de datos se adhiere a las
reglas o parametros establecidos en el modelo conceptual definidos en la resolucion.

Subelemento de calidad: Consistencia Topolégica

Conjunto de elementos que permite evaluar la calidad de los datos a partir de las especificaciones
técnicas propias del esquema topoldgico definido por el IGAC, como autoridad catastral, para la
base de datos catastral.

Reglas de validaciéon
Conjunto de criterios que permite validar el cumplimiento de las especificaciones técnicas definidas
por el IGAC, como autoridad catastral, para la base de datos catastral.
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Calidad Interna de la Base de Datos Catastral

1. Componente fisico

La calidad interna de la base de datos catastral en el componente fisico se determina con los
siguientes elementos, caracteristicas y reglas de validacion:

1.1 Elemento Predio

Elemento de

Caracteristica calidad Regla
Geometria Cons[st_enma No deben existir geometrias vacias o nulas
topoldgica

Identificacion
Catastral

Consistencia
Conceptual

'Todos los predios deben contar con un Cddigo Predial
Nacional

La construccion del Coédigo Predial Nacional debe
corresponder a lo detallado en el anexo 11. Numero Predial
Nacional.

Consistencia logica

No debe existir mas de un predio con el mismo identificador
del nimero predial.

lArea Catastral
Terreno

Consistencia
Conceptual

El area catastral terreno debe ser mayor a cero.

Excepcion: En los predios que por su realidad fisica no
cuentan con representacion geométrica del terreno y que se
ubican en plantas diferentes a 1, el area catastral de terreno es
0 (cero).

Area Registral
Terreno

Consistencia
Conceptual

El valor de area registral debe estar diligenciado solamente
para predios con Folio de Matricula Inmobiliaria que cuentan
con este dato.

Consistencia de
formato

El dato debe corresponder a un numero, ajustado a dos
decimales.

Destinacion Consistencia Todos los predios deben contar con una destinacién
econdmica Conceptual econdmica.
. ‘s Consistencia Todos los predios de la base catastral deben tener minimo una
Direccion ! g
Conceptual (1) direccion (Estructurada o No estructurada)

1.2 Elemento Terreno

Elemento de

espacial

Caracteristica . Regla
calidad
. . No deben existir huecos topoldgicos entre terrenos de
L. Consistencia ; : L
Representacion Topologica predios formales (Exceptuando bienes de uso publico

como vias o cuerpos de agua)

Consistencia

No deben existir superposiciones entre terrenos de
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[Topoldgica predios formales.
Todos los vértices de los terrenos deben estar cubiertos|

por puntos lindero.

Consistencia
[Topologica

Aplica cuando se diligencia la clase CR_
ProcedimientoCatastralRegistralTipo en actualizacion de
linderos, rectificacion de linderos por acuerdo entre las
partes y rectificacion de area por imprecisa determinacion.

Todos los limites de los terrenos deben estar cubiertos|
por linderos.

Consistencia
Topoldgica

Aplica cuando se diligencia la clase CR_
ProcedimientoCatastralRegistralTipo en actualizacion de
linderos, rectificacion de linderos por acuerdo entre las
partes y rectificacion de area por imprecisa determinacion.

1.3 Elemento Unidad de Construccion

Elemento de

Caracteristica calidad

Regla

No deben existir huecos topoldgicos entre unidades de

Representacion  |Consistencia |construccidon adyacentes.

la construccion

espacial Topoldgica Las unidades de construccion deben estar contenidas en su
correspondiente predio. (exceptuando volados).
. . La unidad de construccion debe asociar un uso de
Consistencia .
Uso construccion
Conceptual
Caracterizacion de [Consistencia |La unidad de construccion debe contar con wuna

Conceptual

caracterizacion de la unidad de construccion.

/Area Catastral de
la unidad de

Consistencia
Conceptual

El area catastral de la unidad de construccion debe ser mayor
a cero (0).

construccion

Consistencia [No deben existir superposiciones entre unidades de

Planta o . .

Topologica construccion de la misma planta.
Estado de Consistencia [Las unidades de construccién deben contar estado de
Conservacion Conceptual conservacion.

Afio de
Construccion

Las unidades de construccion deben contar con un afo de
construccion, igual o inferior a la fecha del proceso catastral.

Consistencia
Conceptual

o A

Las reglas definidas para las caracteristicas “uso”, “caracterizacion de la construccién”, “area
catastral de la unidad de construccion’, “planta”, “estado de conservacién” y “afio de construccién”
tienen como excepcion la representacion de las unidades de construccién en el marco de la

gestion catastral basica diferenciada presentada en el titulo VII de la presente resolucion.

1.4 Elemento Lindero
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Caracteristica

Elemento de
calidad

Regla

Topologica

Consistencia

No deben existir superposiciones entre linderos

Topologica

Consistencia

Todo lindero debe terminar en un cambio de colindancia

Representacion Topologica

Consistencia

Todo lindero debe estar cubierto por el limite de un terreno

Topoldgica

Consistencia Los nodos de los linderos deben estar cubiertos por un punto

lindero

Topoldgica

Consistencia

Los linderos no deben tener nodos sin conectar

1.5 Elemento Punto Lindero

Subelemento de

Caracteristica calidad Regla
No deben existir superposiciones entre puntos
Representacion Consistencia indero
Topologica Todo punto lindero debe estar cubiertos por nodos
de lindero

2. Componente Juridico

La calidad interna de la base de datos catastral en el componente juridico se determina con los
siguientes elementos, caracteristicas y reglas de validacion.

2.1 Elemento Predio

iy Elemento de
Caracteristica calidad Regla

Predio privado formal:
Los predios asociados a tipo de predio "privado” y con tipo de derecho
“dominio" deben tener Folio de Matricula Inmobiliaria.
Predio publico baldio:
Los predios formales asociados a tipo de predio "Publico Baldio",
deben tener derecho de "dominio", ser rurales, tener Folio de Matricula

Naturaleza Consistencia |Inmobiliaria y el interesado debe ser "La Nacién" o "Agencia Nacional

Juridica Conceptual |de Tierras" o la que haga sus veces.
Los predios informales asociados a tipo de predio "Publico Baldio"
deben tener derecho "Ocupacién”, ser rurales, y el interesado NO debe
ser "La Nacion", "Agencia Nacional de Tierras" o entidad que haga sus
veces.
Predio publico fiscal patrimonial:
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Regla

Los predios formales asociados a tipo de predio "publico fiscal
patrimonial”, deben tener tipo de derecho "dominio", tener Folio de
Matricula Inmobiliaria y el interesado (propietario) debe corresponder a
entidades de derecho publico del orden nacional, departamental o
municipal -EDP-.

Los predios informales asociados a tipo de predio "publico fiscal
patrimonial”, deben tener tipo de derecho de "ocupacién", y asociar
como interesado a un particular o una entidad de derecho publico
diferente a la Entidad que ostenta el tipo de derecho de dominio.

Predio publico uso publico:

Los predios formales asociados a tipo de predio "Uso Publico" deben
tener tipo de derecho "Dominio", estar asociados a la destinacion
econdmica de “Uso Publico” y el interesado (propietario) debe ser una
entidad de derecho publico del orden nacional, departamental o
municipal.

Los predios informales asociados a tipo de predio "Uso Publico" deben
tener tipo de derecho "Ocupacién” y el interesado es un particular o
una entidad de derecho publico diferente a la Entidad que ostenta el
tipo de derecho de dominio.

Predio publico presunto baldio:

Los predios formales asociados a tipo de predio “Presunto Baldio”
deben tener tipo de derecho “Dominio”.

Los predios informales asociados a tipo de predio “Presunto Baldio”
deben tener tipo de derecho “Ocupacién”. El interesado es un
particular o entidad de derecho publico diferente a quien ostenta el tipo
de derecho de dominio.

Colombia
e Elemento de
Caracteristica .
calidad
Matricula Consistencia
inmobiliaria Conceptual

Los folios de matricula inmobiliaria de la base de datos catastral no
deben estar en estado "Cerrado” en la base de la Superintendencia de

Notariado y Registro.

2.2 Elemento Derecho

Caracteristica Elemtlento 52 Regla
calidad

Consistencia |Los predios asociados a tipo de derecho dominio no deben
Formalidad en Conceptual estar asociados a condicion predio tipo informal.
En Ia. tgnenma ) . . La representacion geométrica de los predios asociados a
Dominio Consistencia o o ;

. derechos de tipo "Dominio" no se superponen con predios
Topologica : : )
asociados a este mismo tipo de derecho.
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Informalidad en la
tenencia - Posesion

Consistencia
Conceptual

Los predios asociados a tipos de derecho de
“‘posesion”, deben ser tipo de predios “Privado”.

Consistencia
Topoldgica

La representacion geométrica de los predios asociados a
derechos de tipo posesiéon solamente se superponen
completa o parcialmente con predios de naturaleza juridica
"privado”.

Informalidad en la
tenencia -
Ocupacioén

Consistencia
Conceptual

Los predios asociados a tipo de derecho "Ocupacion”
deben estar asociados tipo de predio "Publico - Baldio" o
"Publico - Presunto Baldio" o "Publico - Fiscal Patrimonial"
0 "Publico - Uso Publico".

Consistencia
Topoldgica

La representacion geométrica de los predios asociados a
derechos de tipo ocupacion solamente se superponen
completa o parcialmente con predios de naturaleza juridica
"Publico - Baldio" o "Publico - Presunto Baldio" o "Publico -

Fiscal Patrimonial " o "Publico - Uso Publico".

2.3 Elemento Interesado

Caracteristica

Subelemento
de calidad

Regla

Identificacion

Consistencia

Todo interesado debe tener asociado tipo de documento y
numero de documento.

Los interesados de tipo persona natural deben tener asociados
tipos de documento Cédula de Ciudadania o Cédula de

Conceptual

extranjeria o Tarjeta de identidad o Registro Civil o Pasaporte.

Los interesados de tipo persona juridica solamente deben tener|
asociados tipo de documento NIT.

Nombre o razén
social

Consistencia

Los interesados de tipo persona natural deben contar con
nombre(s) y apellido(s).

Conceptual

Los interesados de tipo persona juridica deben contar con razon
social.

Sexo

Consistencia

Conceptual

Todos los interesados asociados a personas naturales deben
contar con un dato de sexo.

3. Componente Econémico

La calidad interna de la base de datos catastral en el componente econdémico se determina con los
siguientes elementos, caracteristicas y reglas de validacion.

3.1 Elemento Predio

Caracteristica

Elemento de
calidad

Regla

\Valor Comercial

Consistencia

Conceptual El

valor comercial
construccion debe ser mayor a cero (0).

El valor comercial para predios formales debe ser mayor a cero (0).

para predios informales con unidades de
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Para predios formales distintos a aquellos sometidos a régimen de
propiedad horizontal el valor comercial del predio corresponde al valor|
comercial total del terreno y la suma del valor comercial de las
unidades de construccion.
Para predios informales el valor comercial corresponde al valor de las
unidades de construccion.
Para los predios sometidos al régimen de propiedad horizontal, se
obtiene un valor integral.
Todos los predios formales deben tener un avallo catastral mayor a
. . . cero (0).
/Avalio Consistencia ©)
Catastral Conceptual C . L
P Todos los predios informales con unidades de construcciéon deben
tener un avaluo catastral mayor a cero (0).

3.2 Elemento Terreno

Caracteristica Elemento de | Subelemento Regla
calidad de calidad
Todos los predios formales diferentes a aquellos
sometidos a régimen de propiedad horizontal
v/ . . . . deben tener un valor comercial de terreno mayori
alor Consistencia |Consistencia
Comercial Logica Conceptual a cero (0).
g p
Todos los predios informales deben tener un
valor comercial de terreno igual a cero (0).
Para todos los predios formales diferentes a
aquellos sometidos a régimen de propiedad
. . . . . horizontal, se debe tener un Avaluo Catastral
Avaluo Consistencia |Consistencia 0
Catastral Logica Conceptual para terreno mayor a cero (0).
Todos los predios informales deben tener un
avallo catastral de terreno igual a cero (0).

3.3 Elemento Unidad de Construccion

Caracteristica Elemento de | Subelemento Reala
calidad de calidad g
\Valor Consistencia  [Consistencia IOd.OS I(I)S d Eredlos dlferentels a propleldzd
Comercial Légica Conceptual or_|zonta eben tener_’ un valor comercial de
Unidades de Construccién mayor a cero (0).
. . . : : Todos los predios diferentes a propiedad
/Avalio Consistencia  [Consistencia . .
o horizontal deben tener un Avallo Catastral para
Catastral Logica Conceptual . .
unidades de construcciéon mayor a cero (0).
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Las reglas definidas para las caracteristicas “valor comercial” y “avalio catastral” tienen como
excepcion la gestion catastral basica diferenciada presentada en el titulo VII de la presente
resolucion.
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