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(Señor(a)) 
ROVIRO JOSE MENCO MENCO 
(Cargo)
Carrera 16 16a-45 urb. montecatine
Magangué, Bolivar, Colombia
 
 
yamile1521@hotmail.com 

Asunto: Solicitud de cumplimiento de los requisitos establecidos en la resolución conjunta 
IGAC No. 1101 SNR No. 11344 de 31 de diciembre de 2020 y Resolución 643 de 2018. 
Radicado 3200SAF-2025-0012064-ER  del 27/03/2025.

Referencia: Petición de ROVIRO JOSÉ MENCO MENCO, de  rectificación de área de 
terreno  y actualización de linderos y medida de los predios con  número predial 13-430-01-
02-00-00-0507-0001-0-00-00-0000, 13-430-01-02-00-00-0509-0005-0-00-00-0000, 13-
430-01-02-00-00-0508-0005-0-00-00-0000 y Folios de Matrícula Inmobiliaria  064-19575,  
064-19595 , 064-19587 ubicado en Magangué  (Bol.).

Radicados Padre: Radicado No. 3200SAF-2025-0012064-ER  del 27/03/2025. Caso 
1436092.

Señor Roviro Menco, reciba un cordial y caluroso saludo de parte de la Territorial Bolívar.

En respuesta al traslado de la oficina de relación con el ciudadano, del oficio con radicado 
No. 3200SAF-2025-0012064-ER  del 27/03/2025, nos permitimos informarle, que una vez 
verificado el contenido de su  solicitud y de  sus anexos, detectamos que estas se encuentra 
incompleta, pues los requisitos y documentos necesarios para resolverla no se encuentran 
en nuestros archivos, es por ello que apelamos  a su buena disposición a fin de que aporte 
la información y documentos faltantes.

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado N°: 2602DTB-2025-0003387-EE 

No. Caso: 1436092
Fecha: 05-05-2025 06:41:00

Rad. Padre: 3200SAF-2025-0012064-ER
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REQUISITOS FORMALES, ARTÍCULO 17 DE LA RESOLUCIÓN CONJUNTA IGAC 
1101 SRN 11344 DE 2020 Y RESOLUCIÓN 643 DE 2018.

Dentro de estos procesos administrativos existen unos procedimientos catastrales con 
efectos registrales, tales como, la actualización de linderos, rectificación de área por 
imprecisa determinación, rectificación de linderos por acuerdo entre las partes, e inclusión 
de área y/o linderos, y actualización masiva y puntual de linderos y áreas.  cada proceso, 
tiene establecido una ritualidad que debe ser cumplida por los gestores catastrales,  los 
notarios, registradores de instrumentos públicos y los propietarios de los inmuebles 
interesados en el proceso. 

El articulo 17 en cuestión establece:

 “ Artículo 17. Solicitud para tramitar los procedimientos de actualización de 
linderos con efectos registrales, rectificación de área por imprecisa 
determinación con efectos registrales y rectificación de linderos por acuerdo 
entre las partes con efectos registrales. se deberá presentar solicitud con el lleno 
de los siguientes requisitos generales y específicos:

Requisitos generales: toda solicitud que se presente para iniciar cualquiera de los 
procedimientos descritos en el presente artículo deberá reunir los siguientes 
requisitos generales:

1. La solicitud deberá ser presentada por el titular del derecho de dominio a través 
de los canales de atención implementados por el gestor catastral, bien sea persona 
natural, jurídica o entidades de derecho público que administren la propiedad de 
bienes propios o ajenos, éstas últimas solo respecto de los procesos de 
actualización de linderos con efectos registrales y rectificación de área por 
imprecisa determinación, o por su apoderado debidamente constituido, indicándose 
de forma clara y precisa el objeto de la petición, los hechos en que se funda, la 
dirección de correspondencia y/o correo electrónico.

2. Cuando la solicitud sea presentada por parte del propietario del inmueble, se 
deberá allegar copia de la cédula de ciudadanía, tratándose de personas naturales, 
o certificado de existencia y representación legal y copia de la cédula de ciudadanía 
del representante legal, tratándose de personas jurídicas. tratándose de personas 
de entidades públicas, se deberá allegar, copia del certificado de existencia y 
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representación legal de la entidad pública o acta de nombramiento o posesión del 
representante legal y, en ambos casos, copia de la cédula de ciudadanía del 
representante legal.

3. Si se actúa mediante apoderado, se deberá aportar el correspondiente poder 
general otorgado mediante escritura pública o, poder especial debidamente 
otorgado con la facultad expresa de adelantar el proceso ante el gestor catastral 
competente.

4. Información que permita identificar los colindantes del predio con nombres y 
apellidos o razón social, número de identificación, dirección de notificación, y en 
caso del que solicitante cuente con el número telefónico y/o móvil y correo 
electrónico.

5. Cuando las entidades públicas dentro de sus procesos misionales hayan 
elaborado levantamientos planimétricos y/o topográficos y/o actas de colindancias, 
y/o estudios de títulos estos deberán aportarse. en todo caso esta información o 
productos deberán ajustarse a las especificaciones técnicas vigentes expedidas por 
el IGAC.

6. De manera facultativa, cuando el propietario cuente con estudios de títulos, estos 
podrán ser aportados con la solicitud.

7. Para certificación de remanentes de predios matrices, el solicitante deberá 
aportar el plano de localización del predio matriz en medio magnético 
georreferenciado y editable realizado a través de métodos directos y/o indirectos, 
en donde se ubique cada una de las ventas realizadas que cuenten con folio de 
matrícula independiente especificando áreas y colindantes, así como el área y 
colindantes del remanente. al momento de la radicación se confrontará con la base 
predial (gráfica alfanumérica) cada una de las segregaciones y si alguna no se 
encuentra incorporada, se deberá radicar trámite para desenglobe, y posterior 
certificación del área y linderos remanente.

8. La solicitud para los procedimientos de rectificación de área por imprecisa 
determinación con efectos registrales, actualización de linderos con efectos 
registrales e inclusión del campo de área, debe ser acompañada por una 
certificación de la entidad administradora de la propiedad de dicho bien con la 
precisión del lindero del bien de uso público. la certificación debe contener los 
requisitos previstos en esta resolución para el plano predial en el procedimiento de 
inclusión del dato de área y/o linderos en los folios de matrícula.
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Parágrafo. los gestores catastrales deben articular con las entidades 
administradoras de la propiedad de los bienes de uso público de cada jurisdicción, 
mecanismos de interoperabilidad para facilitar la expedición de los certificados con 
la precisión del lindero del bien de uso público.

Requisitos específicos: además de los requisitos generales deberán aportarse 
los siguientes documentos:

1. Títulos de dominio debidamente registrados del predio objeto de solicitud en 
donde se identifiquen el área y linderos del predio matriz, así como los predios 
segregados si existieren.

2. Para predios urbanos superiores a quinientos (500) metros cuadrados y predios 
rurales desde una (1) hectárea, se deberá aportar el levantamiento planimétrico 
en medio magnético, georreferenciado y editable, realizado por profesionales 
competentes o certificados de acuerdo con lo definido por la normatividad 
vigente, llevado a cabo a través de métodos directos y/o indirectos, el cual debe 
incluir la descripción técnica de los linderos del predio, su área y mojones 
debidamente identificados, de acuerdo con los parámetros y especificaciones 
técnicas vigentes establecidas por la máxima autoridad catastral, con la plena 
identificación técnica y jurídica del predio y sus colindantes.

Para predios urbanos con área inferior o igual a quinientos (500) metros 
cuadrados y predios rurales con área inferior a una (1) hectárea el solicitante 
podrá aportar el levantamiento planimétrico siempre que cumpla con las 
especificaciones técnicas definidas.” 

REQUERIMIENTO DE CUMPLIMIENTO

Por lo anterior, se requiere allegue los  siguientes documentos:  

1. Allegar copia de la cédula de ciudadanía del propietario de los  inmuebles.

2. Debe aportar, Información que permita identificar los colindantes del predio con 
nombres y apellidos o razón social, número de identificación, dirección de 
notificación, y en caso del que solicitante cuente con el número telefónico y/o móvil 
y correo electrónico.
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3. De manera facultativa, cuando se cuente con estudios de títulos, estos podrán ser 
aportados con la solicitud.

4. Aportar los títulos de dominio debidamente registrados de los inmuebles con folio 
064-19575,  064-19595 , 064-19587 que son objeto de solicitud, en especial la 
escritura pública No. 975 del 30-12-1996 de la Notaria Única del Círculo de 
Magangué, acompañado de los respectivos Certificados de libertad y tradición de 
los inmueble, con una vigencia no mayor a 30 días.

5. También, se debe aportar la descripción técnica de linderos del inmueble 064-
19587, acorde con el numeral 2º del artículo 22 dé la resolución conjunta IGAC 1101  
- SNR 11344 del 2020, esto es: 

“ 2. Descripción de linderos que deberá consignar el colindante con el número 
predial y el folio de matrícula inmobiliaria correspondiente interrelacionado, si lo 
tuviere, con la nomenclatura del punto lindero, p.e. a, b, c, etc., y la coordenada 
plana de la localización del punto lindero expresada en metros (m) con aproximación 
al decímetro, en el sistema de referencia y proyección oficial definida por el IGAC. 
la estructura y semántica debe corresponder al anexo de la presente resolución 
“descripción técnica de linderos. “ 

En atención a lo anterior, la descripción técnica de lindero bebe estar, al igual que 
el plano amarrado, al nuevo sistema de coordenadas a nivel nacional y debe 
anexarse en pdf y en word, debidamente firmadas; los colindantes se comenzarán 
a identificar a partir del lindero n°1, el cual le corresponderá al colindante ubicado 
en el extremo nor-occidental y los siguientes se irán identificando sucesivamente en 
sentido de las manecillas del reloj, hasta cerrar el polígono.

Se toma como punto de coordenadas empezando del vértice más nor-occidental, el 
cual se deba identificar por su número y coordenadas respectivas y se debe indicar 
el sentido del rumbo en que se parte y siguiendo el sentido de las manecillas del 
reloj, se van identificando los demás puntos sucesivamente y sus colindantes, con 
su longitud por lindero, referencia catastral, y folio de matrícula inmobiliaria si lo 
tiene, este primer colindante se identificará como lindero uno; y luego se irán 
identificando todos los de más colindantes, en igual forma los siguientes vértices 
secuencialmente hasta cerrar el polígono.

6. No se suministró, los entregables en medio magnético sea en un cd o usb donde se 
identifiquen el plano predial, con extensiones pdf y dwg ,debiendo contener como 
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mínimo: nombre o dirección del predio, identificación predial, cuadro de áreas, 
localización (departamento y municipio),cuadro de coordenadas de puntos 
topográficos base, cuadro de coordenadas de puntos de lindero, sistema de 
referencia, datum geodésico, proyección cartográfica local, origen de proyección de 
coordenadas cartesianas locales norte geográfico, convenciones y leyenda, de 
puntos topográficos, de lindero y del levantamiento (construcciones, terreno y 
detalles), nomenclatura de los puntos geodésicos base, línea de colindancia 
acotada, nombre de los colindantes y cédula catastral, cuadrícula de coordenadas 
cartesianas locales, con intervalos dados en números enteros relacionados con la 
escala del ploteo, escala gráfica y numérica de ploteo. la escala de representación 
debe ser adecuada al área del predio y emplear escalas comerciales, nombre del 
topógrafo, tarjeta profesional o matricula profesional, fecha del levantamiento y 
firma, etc. .( ver resolución 643/2018 IGAC anexo 2 numeral 11 y resolución 1101 y 
11344 IGAC Y SNR de 31-12-2020 articulo 17)

7. Certificado de la Oficina administradora de la propiedad de las Calles: 16, 16 A, las 
carreras: 48, 49 y 50  (Oficina de Planeación)   de Magangué , donde conste que el 
predio motivo de la diligencia, no se haya ocupando espacio de uso público (numeral 
8 del artículo 17 de la resolución conjunta 1101).  

8. Aportar las actas de colindancia con los propietarios de los predios colindantes; el 
(las) acta (s)  deben cumplir con las condiciones técnicas mínimas establecidas en 
la normatividad, conforme a lo establecido en el artículo 22 de la resolución conjunta 
IGAC 1101  - SNR 11344 del 2020.

Por tanto, la invitamos a que aporte la información y documentos faltantes identificada por 
el funcionario, en un plazo de un (01) mes, contados a partir del recibimiento de la misma, 
so pena de entender que ha desistido de la petición, la cual se declarara mediante 
acto administrativo motivado, contra el cual procede el recurso de reposición, de 
acuerdo a los artículo 21 de  la resolución conjunta IGAC 1101  SNR 11344 del 31-12-2020 
y 17 del CPACA. no obstante, se aclara que podrá formular de nuevo la petición, de acuerdo 
a la norma en cita. 

Que los anteriores requerimientos del IGAC, se encuentran fundados en cumplimiento de 
su función y en la obligación misional de  dar cumplimiento a la normatividad citada, todo 
en aras de llevar certeza y precisión en la ubicación de los inmuebles con número de FMI 
064-19575,  064-19595 , 064-19587  y en la correcta identificación de sus linderos a fin 
contribuir con  la confiabilidad y seguridad jurídica del derecho de propiedad que le asiste 
a usted como propietario.
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Insistimos, los documento, datos e información solicitada, es necesaria a fin de definir  
adecuadamente la solicitud con radicado 3200SAF-2025-0012064-ER  del 27/03/2025 y 
sobre todo dar una respuesta de fondo.

Agradecemos por darnos la oportunidad de servirle. 

LUCIA ISABEL CORDERO SALGADO
DIRECTOR TERRITORIAL
Dirección Territorial Bolívar
Proyectó: MARIA TERESA VERGARA VILLAREAL - CONTRATISTAS
Elaboró: MARIA TERESA VERGARA VILLAREAL - CONTRATISTAS
Informados: 


