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RESOLUCION No. 25-000-0108-2025 de 2025
(29 de diciembre de 2025)

“Por medio de la cual se aprueban los valores comerciales resultantes del estudio del
componente economico del proceso de actualizacion catastral con enfoque multipropdsito,
correspondientes al municipio de CHOCONTA del departamento de CUNDINAMARCA”

EL DIRECTOR TERRITORIAL DE CUNDINAMARCA (E) DEL INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI - IGAC

En uso de las facultades legales, y en especial de las que le confiere el articulo 30 del
Decreto N° 846 de 2021, en concordancia con lo establecido en los articulos 3.8.3., 4.2.9. y
4.2.12. de la Resolucién No. 1040 de 2023 modificada parcialmente por la Resolucién No.

746 de 2024 del Instituto Geografico “Agustin Codazzi” — IGAC vy,

CONSIDERANDO

Que el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, modificado por el articulo 43 de la Ley 2294 de
2023, “Por el cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo 2022-2026 “Colombia Potencia
Mundial de la Vida”, establece, entre otros aspectos, que “La gestion catastral es un servicio
publico prestado directamente por el Estado, que comprende un conjunto de operaciones
técnicas y administrativas orientadas a la adecuada formacién, actualizacion, conservacion
y difusion de la informacién catastral con enfoque multipropdsito, para contribuir a la
prestacion eficiente de servicios y tramites de informacion catastral a la ciudadania y a la
administracion del territorio en términos de apoyo para la seguridad juridica del derecho de
propiedad inmueble, el fortalecimiento de los fiscos locales y el apoyo a los procesos de
planeacién y ordenamiento territorial, con perspectiva intercultural’.

Que el titulo IV de la Resolucién 1040 de 2023 del Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), “Por medio de la cual se expide la resoluciéon Gnica de la gestion catastral
multipropdsito”, modificado parcialmente por la Resolucién 746 de 2024, regula
técnicamente los procesos de la gestidn catastral con enfoque multipropésito, que incluyen
la formacion, actualizacién, conservacion y difusién de la informacion catastral.

Que el articulo 4.2.9. de la Resolucién 1040 de 2023, modificado por el articulo 7 de la
Resolucion 746 de 2024, establece los actos administrativos obligatorios en los procesos de
formacion y actualizacién catastral: inicio del proceso, aprobacion de valores y clausura.

Que con relacién a los procedimientos definidos por los gestores catastrales para el
cumplimiento de sus labores y los métodos de recoleccién de informacion catastral, los
incisos primero y segundo del articulo 1.7 de la Resolucion IGAC N° 1040 de 2023,
modificados por el articulo 2 de la Resolucién IGAC N° 746 de 2024, prescriben: “Los
gestores catastrales podran definir los procedimientos internos apropiados para el ejercicio
de sus labores, siempre y cuando respeten el marco regulatorio y los procesos establecidos
en la presente resolucion, asi como las especificaciones técnicas de la base de datos
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catastral y el Modelo Extendido Catastro-Registro LADM COL vigente. La presente
resolucion establece las condiciones técnicas y juridicas minimas que deben contemplar los
gestores catastrales para adelantar los procesos catastrales.

Los gestores catastrales podran aplicar métodos directos, indirectos, declarativos,
colaborativos o una combinacion de estos para la recolecciéon de informaciéon catastral,
respetando lo dispuesto en la presente requlacion, las especificaciones técnicas de la base
de datos catastral y el Modelo Extendido Catastro-Registro LADM COL vigente”.

Que segun el articulo 4.7.2 ibidem, los valores comerciales y consecuentemente los avallos
catastrales de los predios en el proceso de actualizacién catastral “... se determinaran de
manera masiva a través de métodos de valoracion, como los que se citan a continuacion,
sin perjuicio de la valoraciéon puntual de los predios con caracteristicas especiales o sin
mercado”. Los métodos que cita la disposicion son: comparacion o de mercado,
capitalizacion de rentas o ingresos, costo de reposiciéon y residual. Ademas, el referido
articulo prevé las siguientes reglas:

“(...) Salvo lo dispuesto en normas especiales, se podran aplicar de manera puntual o
masiva los métodos descritos en el presente articulo, los cuales no requeriran
necesariamente el ingreso al predio.

En el proceso de actualizacién catastral, los valores comerciales y consecuentemente los
avaluos catastrales, deberan corregir los valores actuales eliminando las disparidades
provenientes de cambios fisicos, variaciones de uso o de productividad, obras publicas,
condiciones locales del mercado inmobiliario y otros factores.

En los predios no sometidos al régimen de propiedad horizontal se deben discriminar los
valores unitarios de terreno y unidad de construccion. Para los predios sometidos al régimen
de propiedad horizontal, los valores comerciales y consecuentemente los avallos
catastrales de los predios deberan ser determinados como un valor integral o total (...)".

Que igualmente, el “Anexo 1. Glosario de términos para la gestion catastral multipropésito”
de la Resoluciéon 1040 de 2023, modificado por la Resolucion 746 de 2024, en consonancia
con el paragrafo del articulo 24 de la Ley 1450 de 2011, define el avaluo catastral como el
“... Valor de un predio resultante de un ejercicio técnico en desarrollo de los procesos
catastrales, que, en ningtin caso, podra ser inferior al 60% del valor comercial o superar el
valor de este ultimo”.

Que la Direccion Territorial Cundinamarca expidio la Resolucion 25-000-0038-2025 del dia
07 de abril de 2025, “Por medio de la cual se ordena el inicio del proceso de actualizacion
catastral con enfoque multipropésito del municipio de CHOCONTA del departamento de
CUNDINAMARCA”.

Que una vez recibidos los insumos de las areas técnicas y aprobados los valores en las
mesas técnicas de avaluos mediante acta del dia 26 de diciembre de 2025, y dando
aplicacion a lo establecido en el tercer inciso del art. 4.2.9 de la Resolucion 1040 de 2023,
modificado por la Resolucién 746 de 2024, teniendo en cuenta que el municipio no se
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pronuncié sobre el porcentaje que se adopta del valor comercial para liquidar el valor
catastral, el gestor catastral adopta el minimo establecido por la Ley 1450 de 2011, es decir
el 60% del valor comercial, con respecto al porcentaje que debe aplicarse al avalio comercial
para determinar el avallio catastral en la zona urbana y rural del municipio de CHOCONTA
del departamento de CUNDINAMARCA.

Que luego de examinar los resultados provenientes del proceso de reconocimiento predial,
estudio de zonas homogéneas fisicas y geoecondmicas, valor de las construcciones y
avalios de los predios con caracteristicas especiales, se puede concluir que estos se
encuentran ajustados a las normas legales y reglamentarias vigentes y la investigacion
econémica acorde con la actualidad inmobiliaria de CHOCONTA.

Que el inciso primero del articulo 4.8.1. de la Resolucién 1040 de 2023 establece: “En el
marco de los procesos de formacion y actualizacion catastral, los actos administrativos de
inicio, los que amplian el plazo para el cierre de los procesos, los que aprueban valores
comerciales, los de cierre que ordenan la inscripciéon de los predios en la base de datos
catastral, asi como los que realicen correcciones a errores sistematicos de la base de datos,
se consideran actos de caracter general y seran obligatorios cuando se publiquen en el
Diario Oficial o en las gacetas territoriales, segun el caso, de acuerdo con la Ley 1437 de
20171".

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

Articulo 1°. APROBAR los valores comerciales de terreno resultantes del estudio del
componente econdmico urbano y rural del proceso de actualizacién catastral con enfoque
multipropésito adelantado en el municipio de CHOCONTA del departamento de
CUNDINAMARCA, realizado a través de la metodologia de zonas homogéneas fisicas y
geoecondmicas, el cual fue llevado a cabo conforme a lo previsto por las disposiciones
técnicas y juridicas de la Ley 14 de 1983, la Ley 1955 de 2019 modificada por la Ley 2294
de 2023 y el Decreto 148 de 2020, segun los valores detallados en las siguientes tablas:

Tabla 1. Valor de terreno por Zona Homogénea Geoecondmica, suelo urbano (01)

Cddigo ZHG | Valor metro cuadrado
1,200,000
800,000
780,000
600,000
560,000
300,000
250,000
150,000
80,000
25,000
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Tabla 2. Valor de terreno por Zona Homogénea Geoecondmica, suelo rural. (00)

Cddigo ZHG Valor hectarea
1 $ 250,000,000
2 $ 225,000,000
3 $ 195,000,000
4 $ 180,000,000
5 $ 155,000,000
6 $ 120,000,000
7 $ 95,000,000
8 $ 90,000,000
9 $ 70,000,000
10 $ 55,000,000
11 $ 50,000,000
12 $ 45,000,000
13 $ 37,000,000
14 $ 31,000,000
15 $ 26,000,000
16 $ 21,500,000
17 $ 16,000,000
18 $ 14,000,000
19 $ 7,000,000
20 $ 3,000,000

PARAGRAFO.- REGLA DE LIQUIDACION: Los predios que tengan alguna afectacién normativa
y que no se hayan tenido en cuenta en los disefios y espacializacién geografica de los estudios,
que cuenten con la certificacion de la autoridad competente, se les asignara la zona
homogénea fisica -ZHF -y la zona homogénea geoecondémica - ZHG - correspondiente.

ARTICULO 2. APROBAR las tablas de valor comercial de construccion, utilizados en la
determinacion de los valores comerciales por tipologias constructivas de los predios
ubicados en la zona urbana y rural del municipio de CHOCONTA del departamento de

CUNDINAMARCA.

Tabla 4. Valor de construcciones por tipologia constructiva, suelo urbano y rural.

Valor metro
cuadrado

1002311_Residencial. Tipo_0 $ 190,088
Pagina |4

Tipologia
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1014011_Residencial.Tipo_1 $ 338,549
1004122 _Residencial.Tipo_2 $ 852,914
1004113 _Residencial. Tipo_3 Menos $ 868,011
1011133_Residencial. Tipo_3 mas $ 1,082,608
1024114 _Residencial. Tipo_4 Menos $1,714,415
1021134 _Residencial.Tipo_4 $ 1,426,303
1011115 _Residencial.Tipo_5 Menos $ 1,844,466
1021125_Residencial.Tipo_5 $ 2,001,307
1031135 _Residencial.Tipo_5 mas $ 2,404,630
1031126_Residencial.Tipo_6 $ 3,179,169
1031146_Residencial.Tipo_6_mas $ 3,906,473
1005510 _Residencial.Prefabricado 1A _Sin_Acabados $ 729,065
1005530 Residencial.Prefabricado_2A Sin_Acabados $ 943,990
2014111_Comercial.Basico 2 $ 956,011
2021132_Comercial.Intermedio_1 $ 1,216,271
2021532_Comercial.Intermedio_2 $ 1,525,816
2026532_Comercial.Intermedio_3 $ 1,868,901
2023123 _Comercial.Especializado_1 $ 1,715,420
2036543 Comercial.Especializado_2 $ 2,441,518
2033133 _Comercial.Especializado 3 $ 2,705,609
2036533 Comercial.Especializado 4 $ 3,028,066
3002311 _Industrial.Liviana_1 $ 442,234
3001121 _Industrial.Liviana_2 $ 1,067,300
3011132_Industrial.Mediana_1 $ 1,463,059
3023132_Industrial.Pesada_1 $ 1,944,122
3033443 Nave Industrial.Pesada_2 $ 2,737,278
5014111_Institucional.Tipo_1 $ 1,472,185
5011122_Institucional.Tipo_2 $ 1,707,052
5021143 _Institucional.Tipo_3 $ 2,549,752
5036144 _Institucional.Tipo_4 $ 3,038,676
5015510 Institucional. Tipo_5 Prefabricado $ 1,301,095
5011111 _Institucional. Tipo_6 $ 2,252,732
5021132 _Institucional.Tipo_7 $ 2,275,382
5036553 _Institucional.Tipo_8 $ 2,678,783
6021131 _Institucional.Religioso_Tipo_1 $ 2,618,932
6031132 _Institucional.Religioso_Tipo_2 $ 4,865,928
7011121 _Institucional.Salud_1 $1,617,709
7021132_Institucional.Salud_2 $ 2,174,105
7031173 _Institucional.Salud_3 $ 2,313,186
7036584 _Institucional.Salud_Plus $ 2,878,204
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4014011_Conservacion.Residencial_Sencilla_Tipo_1 $ 773,869
4024022 _Conservacion.Residencial_Sencilla_Tipo_2 $ 1,180,365
4024023 Conservacion.Residencial_Tipo_3 Restaurada $ 1,564,935
4034024 Conservacion.Residencial_Tipo 4 Restaurada $ 1,664,789
g?n?i’; 23)5_Conservacion.ResidenciaI_Tipo_5_Restaurada_Con_Reforz $ 2,096,792
4031 036_Conservacion.Residencial_Tipo_6_Restaurada_Con_Reforz $2.456,177
amiento
9016551 _ED.Multifamiliar_VIP_5_ Pisos $ 1,141,682
9011122_ED.Multifamiliar_Vivienda_VIS_Serie 2 Pisos $ 1,418,555
9016194 _ED.Multifamiliar_VIS_Hasta_12_Pisos $ 1,413,277
9026505 ED.Multifamiliar_Medio $ 2,009,125
9026547 ED.Servicios Tipo_1 $ 1,675,245
Anexos.Ramadas_Cobertizos_ Caneyes_Sencilla_Tipo_40 $ 205,149
Anexos.Ramadas_Cobertizos_ Caneyes_Media_Tipo_60 $ 401,322
Anexos.Ramadas_Cobertizos_ Caneyes_Plus_Tipo_80 $ 924,041
Anexos.Galpones_gallineros_Sencillo_Tipo 40 $ 259,096
Anexos.Galpones_gallineros_Medio_Tipo 60 $473,124
Anexos.Galpones_gallineros_Tecnificado_Tipo_ 80 $ 729,546
Anexos.Establos_pesebreras_Sencillo_Tipo_ 20 $ 305,405
Anexos.Establos_pesebreras_Medio  Tipo_ 60 $ 538,431
Anexos.Establos_pesebreras_Tecnificado Tipo 80 $ 895,091
Anexos.Cocheras_Marraneras_Porquerizas_Tipo_ 20 $ 318,855
Anexos.Cocheras_Marraneras_Porquerizas_Media_Tipo 40 $ 550,195
Anexos.Cocheras_Marraneras_Porquerizas_Tecnificada_Tipo 80 $ 821,416
Anexos.Silos En_concreto_Tipo 40 $ 1,294,260
Anexos.Silos_En_Acero_Galvanizado_Tipo_80 $ 3,061,354
Anexos.Piscinas_Pequefia_Tipo 40 $ 1,214,862
Anexos.Piscinas_Mediana_Tipo_50 $1,417,916
Anexos.Piscinas_Grande_Tipo_60 $ 2,084,483
Anexos.Piscinas_Prefabricada_Tipo_ 80 $ 1,059,795
Anexos.Tanques_Soporte Elevado_Sencillo_Tipo_10 $ 611,877
Anexos.Tanques_Sencillo_Sin_Revestir_Tipo_ 20 $ 453,584
Anexos.Tanques_Sencillo_Revestido_Tipo_30 $ 583,800
Anexos.Tanques_Medio_Tipo_40 $ 884,836
Anexos.Tanques_Plus_Tipo_50 $ 1,082,888
Anexos.Tanques_Elevados_Plus_60 $ 2,787,263
Anexos.Beneficiaderos_Sencilla_Tipo_40 $ 334,236
Anexos.Beneficiaderos_Medio_Tipo_60 $ 1,191,267
Anexos.Beneficiaderos_Plus_Tipo_80 $ 1,441,343
Anexos.Secaderos_Sencillo_Tipo_40 $ 180,857
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Anexos.Secaderos_Medio_Tipo_ 60 $ 425,087
Anexos.Secaderos_Plus_Tipo 80 $ 596,364
Anexos.Kioscos_Sencillo_Tipo 40 $ 404,401
Anexos.Kioscos Medio_Tipo 60 $ 596,002
Anexos.Kioscos_Plus_Tipo_ 80 $ 1,639,815
Anexos.Albercas_Baniaderas_Sencillo_Tipo 40 $ 298,374
Anexos.Albercas_Baniaderas_Medio_Tipo 60 $ 473,978
Anexos.Albercas_Baniaderas_Plus_Tipo 80 $ 615,216
Anexos.Corrales_Sencillo_Tipo 20 $ 137,101
Anexos.Corrales_Medio_Tipo 40 $ 171,943
Anexos.Corrales_Tecnificado_Tipo 80 $ 553,583
Anexos.Torres_Enfriamiento_Concretos Metalicas_Tipo 40 $ 2,244,018
Anexos.Torres_Enfriamiento_Prefabricadas_Tipo 60 $ 6,656,540
Anexos.Canchas_Tenis_1 Tipo_ 10 $ 156,386
Anexos.Canchas_Tenis_2 Tipo 20 $ 204,642
Anexos.Canchas_Futbol_Tipo 20 $ 103,872
Anexos.Canchas_Futbol_Sintetica_Tipo_40 $ 174,678
Anexos.Canchas_Multifuncional_1_Tipo 60 $ 313,748
Anexos.Canchas_Multifuncional_Asfalto_Tipo_80 $ 225,654
Anexos.Toboganes_Basico_Tipo_ 40 $ 831,224
Anexos.Toboganes_Sencillo_Tipo_50 $ 1,923,717
Anexos.Toboganes_Medio_Tipo_60 $ 8,780,420
Anexos.Toboganes_Plus_Tipo_80 $ 14,441,204
Anexos.Marquesinas_Patios Cubiertos Sencilla_Tipo 40 $ 221,017
Anexos.Marquesinas_Patios_CubiertosMedia_Tipo 60 $ 638,622
Anexos.Marquesinas_Patios_Cubiertos Plus_Tipo_80 $ 644,656
Anexos.Coliseos_Sencillo_Tipo_40 $ 526,375
Anexos.Coliseos_Medio_Tipo 60 $ 903,036
Anexos.Coliseos_Plus_Tipo_ 80 $ 1,384,607
Anexos.Via_Ferrea_Trocha_Angosta_Tipo_60 $ 1,836,204
Anexos.Via_Ferrea_Trocha_Normal_Tipo_80 $ 2,099,333
Anexos.Carreteras Via_Afirmado_Tipo 5 $ 26,430
Anexos.Carreteras_Via_Pavimento_Flexible _Tipo_10 $ 227,138
Anexos.Carreteras_Via_Terciaria_Tradicional_Tipo_20 $ 104,939
Anexos.Carreteras_Via_Pavimento_Rigido_Tipo_30 $ 355,023
Anexos.Carreteras_Via_ Placa_Huella_Sencilla_Tipo_40 $ 149,847
Anexos.Carreteras_Via_Placa_Huella_Plus_Tipo_50 $ 409,252
Anexos.Carreteras_Zona_Dura_Adoquin_Trafico_Liviano_Tipo_60 $ 170,295
Anexos.Carreteras_Zona_Dura_Adoquin_Trafico_Pesado_Tipo_70 $ 204,777
Anexos.Carreteras_Zona_Dura_Concreto_Trafico_Liviano_Tipo_80 $ 149,500
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Anexos.Carreteras_Zona_Dura_Concreto_Trafico Pesado_Tipo 90 $ 280,301
Anexos.Cimientos_Estructura_Muros_Placabase Simples Tipo 20 $ 115,010
Qn:();os.Clmlentos_Estructura_Muros_PIacabase_SlmpIes_PIaca_Tlp $ 231,373
Anexos.Cimientos_Estructura_Muros_Placabase_Muro_Tipo 60 $ 422,105
g\nexos.Clmlentos_Estructura_Muros_PIacabase_PIaca_Muro_T|p0_8 $ 560,970
An_exos.Const_ruccion_Memb_rana_Arquitectonica $ 410,755
_Tipo_ Cobertizo Sencillo Tipo 20 ’
Ane?(os.Construccion_Membrana_Arquitectonica_Tipo_Cobertizo_PIu $ 654.091
s _Tipo 40 '
Anexos.Camaroneras_Sencilla_Tipo_40 $ 198,925
Anexos.Camaroneras_Tecnificadas_Tipo_60 $ 302,654
Anexos.Estacion_de Bombeo Tipo 20 $ 903,882
Anexos.Lagunas_de Oxidacion_Sin_Revestir_Tipo 40 $ 189,362
Anexos.Lagunas_de_Oxidacion_Revestidas_Tipo_60 $ 361,369
Anexos.Pérgolas_Sencilla_Tipo_40 $ 419,970
Anexos.Pérgolas_Media_Tipo_60 $ 690,875
Anexos.Pérgolas_Plus_Tipo_80 $ 1,261,736
Anexos.Estructura_Especiales_Sencilla_Tipo 20 $ 568,768
Anexos.Estructura_EspecialesMedia_Tipo 40 $ 885,137
Anexos.Estructura_Especiales_Plus_Tipo 60 $ 1,195,645
Anexos.Cerramiento_Cerca_Madera_4 Hilos_Tipo 10 $ 130,509
Anexos.CerramientosCerca_Madera_3 Hilos_Tipo_ 20 $ 113,852
Anexos.Cerramiento_Cerca_Concreto_4 Hilos Tipo 30 $ 115,058
Anexos.Cerramiento_Cerca_Concreto 5 6 Hilos Tipo 40 $ 135,911
Anexos.Cerramiento_Cerca_Electrica_4 6 Hilos_Tipo 60 $ 114,355
Anexos.Cerramientos_Malla_Terreno_Tipo 40 $ 495,441
Anexos.Cerramientos _Malla_Antepecho_Tipo 60 $ 770,497
Anexos.Cerramientos Mamposteria_Tipo 40 $ 362,159
Anexos.Cerramientos _Cerca_Viva Tipo 20 $ 139,443
Anexos.Cerramientos Piedra_Natural _Tipo 60 $ 538,028
Anexos.Cerramientos Estructura_Metalica_Tipo_ 80 $ 950,789
Anexos.Sotano_Sencillo_Tipo_60 $ 1,351,137
Anexos.Sotano_Doble_Altura_Tipo_80 $ 1,784,411
Anexos.Cocinas_1_Tipo_40 $ 611,702
Anexos.Cocinas_2_Tipo_60 $ 1,038,722
Anexos.Bafios_1_Tipo_40 $ 1,063,179
Anexos.Bafios_2 Tipo 60 $ 1,505,753
Anexos.Depdsitos_1_Tipo_40 $ 816,549
Anexos.Urbanismo_Basico_Tipo_ 40 $ 65,429
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Anexos.Urbanismo_Intermedio_Tipo_60 $ 181,199
Anexos.Urbanismo_Plus_Tipo_80 $ 323,890

ARTICULO 3°. AVALUO CATASTRAL. Adoptar para el avalto catastral el porcentaje de
60% sobre los valores comerciales resultantes del estudio del componente econémico del
proceso de actualizacion catastral con enfoque multipropdsito en el municipio de

CHOCONTA, con la finalidad de obtener los avallios catastrales de cada uno de los predios
del municipio.

ARTICULO 4°. PUBLICACION. Publicar la presente Resolucién en el Diario Oficial de
conformidad con el articulo 65 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo - Ley 1437 de 2011.

ARTICULO 5° VIGENCIA. La presente resolucién rige a partir de su publicacion en el Diario
Oficial y contra ella no proceden recursos.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

LUIS CARLOS RAMIREZ ECHAVARRIA

Director ( E ) Direccion Territorial Cundinamarca
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