


Datos que generan más datos

Observatorio inmobil iario catastral
De Colombia – OIC, adscrito a la DIP - IGAC

"S i  las  c i vi l i za cione s  cre c ie ron  g ra ci as  a  l a  capa c idad  de  
com par t i r  in form ac ión,  nue stra  e ra  s e  c arac ter iza  por  un  
fe nóme no ad ic iona l :  los  datos  c omie nza n  a  c onv e rt i rs e  
e n produc tore s  de nue vos  datos ."

H a r a r i ,  Y.  N .  ( 2 0 2 4 ) .  N e x u s :  U n a  b r e v e  h i s t o r i a  d e  l a s  r e d e s  d e  
i n f o r m a c i ó n  d e s d e  l a  E d a d  d e  P i e d r a  h a s t a  l a  I A ( J .  R o s ,  T r a d . ) .  
P e n g u i n R a n d o m  H o u s e  G r u p o  E d i t o r i a l .  



CONTENIDO

Recopilación y organización de los datos

Datos que generan conocimiento 

Conocimiento que orienta decisiones

Decisiones que generaron nuevas redes 
de información 

Habilitando la inteligencia territorial



RECOPILACIÓN Y 

ORGANIZACIÓN DE 
LOS DATOS

El reto de persuadir a otros de 
suministrar los datos de la mejor 
manera posible.



RECOPILACIÓN Y 
ORGANIZACIÓN DE LOS DATOS



+60 millones de registros 
caracterizados y estandarizados

CIFRAS GENERALES



GENERANDO 

CONOCIMIENTO 
OPERABLE

Planeación apoyada en vigilancia 
tecnológica y prospectiva
que no obnubile la mente,
ni coarte la creatividad.



Las fuentes de información no son nuevas,
pero hablan idiomas diferentes,
cuando los conjuntos de datos dialogan entre 
sí,
dan origen a un nuevo tipo de información
que permite responder preguntas
que ninguna de las fuentes originales
puede responder por separado.

Å ¿Cuál es el tamaño del mercado?
Å ¿Quiénes intervienen?
Å ¿Dónde se concentra la dinámica inmobiliaria? 
Å ¿Cómo cambia el mercado entre zonas urbanas y rurales? 
Å ¿Qué municipios presentan mayores transformaciones? 
Å ¿Qué tendencias se observan en el tiempo?

GENERANDO CONOCIMIENTO OPERABLE



Gestión y orquestación de contenedores Implementación y despliegue continuo

Servidor 2210OIC: 172.XX.54.XX
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Servidor para el procesamiento de datos

Host: XX.70.2.XXX

Activo en función
de la misión pública

Gobierno de datos

Instrumentos de visualización

Plata Oro

Alistamiento de datos Procesamiento de datos

Delta Table

Alfanumérico

Motores de procesamiento distribuido

Geoespacial

Modelamiento de datos

Raw
Delta TableDelta Table

Gestión de archivos

Difusión y divulgación

ArcGIS Power BIPre-procesada ProcesadaRecibida

Arquitectura de datos
Lakehouse

LAKEHOUSE –  OIC Y SIDI

Las plataformas requieren 
de administración y soporte, 
para evitar el costo derivado 
de posibles interrupciones.



EJEMPLOS DE CONOCIMIENTO OPERABLE



ORIENTANDO 

DECISIONES

Comprender las realidades 
territoriales, los procesos catastrales 
e identificar las necesidades de los 
diferentes actores.



HERRAMIENTA PARA LA PRIORIZACIÓN DE 

LA ACTUALIZACIÓN CATASTRAL



PROPUESTA DE CLASIFICACIÓN DE LOS 

PERIODOS DE ACTUALIZACIÓN CATASTRAL



VISOR DE INSUMOS DEL COMPONENTE 

ECONÓMICO



VERSIÓN DE PRUEBAS DEL APLICATIVO 

PARA LA VISUALIZACIÓN DE VALORES 

DEPURADOS DE TERRENO



GENERANDO NUEVAS 

REDES DE 

INFORMACIÓN

La importancia de trascender la 
barrera de lo local y someterse al 
rigor de los pares nacionales e 
internacionales.





HABILITANDO LA 

INTELIGENCIA 

TERRITORIAL

La importancia de la IA para la 
redacción de memorias técnicas y del 
encapsulamiento de información en 
teselas hexagonales para la 
implementación de redes neuronales 
artificiales.
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El OICconstruyóen 2025 un modelo de machine learning (Random
Forest)paraproyectarcuantosprediosurbanosy cuantaáreaconstruida
urbana tendría cada municipio al actualizarsesu catastro. El modelo
predicetotalesagregadospor municipio.

En2026, al contarcon losdatosrealesdel corte catastral, serealizóuna
comparaciónpara evaluar que tan cerca estuvieron las predicciones
frente a lo querealmenteseobservó.

Tantolasprediccionesdel modelocomolosvaloresrealesde referencia
correspondenexclusivamentea la zona urbanay el análisisse realizó
paradosgruposde municipios: métodotradicional(92) y Colsmart(37).

Losresultadosobtenidosfuerondeficientes:

MdAPE(%)τError típico: Colsmart37%; el 46%de losmunicipiostuvo
erroresinferioresa la bandade confianzadel 30%.

MdAPE(%) τ Error típico: Tradicional42%; el 29% de los municipios
tuvo erroresinferioresa la bandade confianzadel 30%.

Modelo predictivo para est imar

Predios y área construida Urbana



Análisis de  los resultados de las unidades de 
construcción actualización catastra l vigencia 2026

OIC ςIGAC, 2026 con base en:
44 municipios actualizadoscatastralmentepara la vigencia2026.
El recuadroanaranjadoacumulael 78% de las unidadesy el 73% del área.
Este ranking acumulael 85% del total de unidadesactualizadasy el 80% del áreaconstruidaactualizada.

Otrosejerciciospara verificarla cantidadde zonas geoeconómicaspor tipo de zona:
Rural (5 ς30, con promediode 15, medianade 13) y Urbana (5- 66, con promediode 36 y medianade 14)



INDEXACIÓN 
GEOESPACIAL DE PRECIOS 

DE LA TIERRA EMPLEANDO 
EL ESTÁNDAR H3 - UBER

Agregación eficiente de datos

Identificar concentración de 
datos de interés

Monitoreo temporal

R 9

R 1 0

R 1 2



Monitoreo del mercado inmobil iario

(OIC, 2026) Generación:TSkmeans+ NaiveScaler



Monitoreo del volumen y la tendencia de las 
transacciones 2022 - 2025

(OIC, 2026) Generación:TSkmeans+ NaiveScaler



¡GRACIAS!

OIC

obs_inmobiliario@igac.gov.co
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