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Datos que generan mas datos

Observatorio inmobiliario catastral
De Colombia - OIC, adscrito a la DIP - IGAC

"Si las civilizaciones crecieron gracias a la capacidad de
compartir informacion, nuestra era se caracteriza por un
fendomeno adicional: los datos comienzan a convertirse
en productores de nuevos datos."

Harari, Y. N. (2024)Nexus: Una breve historia de las redes de
informacion desde la Edad de Piedra hasta la (A Ros, Trad.).
PenguinRandom House Grupo Editorial.



CONTENIDO

Recopilacion y organizacion de los datos

Datos que generan conocimiento

Conocimiento que orienta decisiones

Decisiones que generaron nuevas redes
de informacion

Habilitando la inteligencia territorial




] RECOPILACION Y
ORGANIZACION DE
LOS DATOS

El reto de persuadir a otros de
suministrar los datos de la mejor
manera posible.
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“~ RECOPILACION Y
ORGANIZACION DE LOS DATOS

2 = 6
Identificacion y seleccion de

fuentes informacion
Mapa de actores OIC Repositorio local OIC

=
Identificar las necesidades Solicitud OFICIAL de Caracterizacién de la
de informacion informacion T —r <
Tematicas y tipos especificos Plataforma SIGAC Recibida y almacenada 7

Disposicion y entrega de
4 informacion

Insumo para analisis,
proyectos e investigaciones

Almacenamiento de la

Revision de la informacion
Bases OICy nueva
informacion recibida
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= CIFRAS GENERALES .

N° Registros %
©) senvicios pblicos 78.697.771 65.26 %
6 Transacciones registradas  38.458.879 31.89 %
Q Avaluos 2.563.570 213 %
O Ofertas 605.355 0,50 %
@ Licencias 270.527 0,22 %

Total 120.596.102 100,00 %

+60millones de registros
caracterizados y estandarizados



GENERANDO

CONOCIMIENTO
OPERABLE

Planeacion apoyada en vigilancia
tecnoldgica y prospectiva

gue no obnubile la mente,

ni coarte la creatividad.



GENERANDO CONOCIMIENTO OPERABLE

Lasfuentesde informacionno sonnuevas,

pero hablanidiomasdiferentes

cuandolos conjuntosde datos dialoganentre

Sl,

danorigena un nuevotipo deinformacion

gue permiterespondempreguntas

gue ningunade lasfuentesoriginalesA cCudbesitameliogelmercadd?
puederesponderpor separado '

¢, Doéndeseconcentraladinamicainmobiliaria?

¢, Comacambiael mercadoentre zonasurbanasy rurales?
¢, Quémunicipiogpresentanmayoresransformaciones?
¢ Quétendenciaseobservareneltiempo?

o Too o To o
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EJEMPLOS DE CONOCIMIENTO OPERABLE i
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¢Qué es un Observatorio
Inmobiliario Catastral ?

Otros destinos

Sin Informacion

Vias ‘g.l.-. \
: elecentre |G Q
W Bosques ‘\'g REGIONAL “==5
Drenaje sencillo
@ Dicnaje doble Junio 2026

.
: 1

{5 Gobierno do IGAC {o}

Distribucién predial por destinos econémicos

Fuente: base de datos predial de IGAC con corte a 2023

Destinos econémicos

Agricola - Pecuari

- Acuicola
e Lotes y otros

Lote urbanizado no construido

Minero - Mineria - Hidrocarburos
Habitacional

Industrial
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a ORIENTANDO
DECISIONES

Comprender las realidades

territoriales, los procesos catastrales
e identificar las necesidades de los
diferentes actores.



= HERRAMIENTA PARA LA PRIORIZACION DE “%
LA ACTUALIZACION CATASTRAL

Priorizacion Urbano-Rural Priorizacion Rural Priorizacion Urbano

N |
N

O 1. Inmediata () 2. No coincidentes @ 3. Fuera de la clasificacion
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=  PROPUESTA DE CLASIFICACION DE LOS “&U
PERIODOS DE ACTUALIZACION CATASTRAL

aE o : 3 =¥ - 4 = 7= BT R AT =t
Clasificacion Urbano-Rural = © Clasificacion Rural Clasificacion Urbano i

13838
DIVIPOLA
Turbana
Municipio
Bolivar
Departamento

68679 1. Permanente

DIVIPOLA Grupo de clasificacion

San Gil 2013

Municipio AfRo de vigencio

Santander DIVIPOLA

Departamento ) La Galera

1. Permanente Municipio

Grupo de clasificacion & Cundinamarca

2013 " \ Departamento

Afio de vigencio 1. Permanente

1-\"'._ : \:\‘ % Grupo de clasificacion
e[ -\..{‘ 1 2010
BN o b 3 R Afio de vigencio
ANV
e W & [

@ 1. Permanente @ 2. Recurrente @ 3. Tradicional (4. Eventual (5. No coincidentes
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GENERANDO NUEVAS
REDES DE
INFORMACION

La importancia de trascender la
barrera de lo local y someterse al
rigor de los pares nacionales e
Internacionales.
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HABILITANDO LA
INTELIGENCIA
TERRITORIAL

La importancia de la |A para la
redaccion de memorias técnicas y de
encapsulamiento de informacidn en
teselas hexagonales para la
Implementacidn de redes neuronales
artificiales.
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Modelo predictivo para estimar =

Predios urbanos: valor real 2026 vs valor predicho por el modelo
izado:

Predios y area construida Urbana =~

-

T
El OIC construy6en 2025 un modelo de machinelearning (Random sﬂv‘”

. p . g o 4,“%34
Forest)paraproyectarcuantosprediosurbanosy cuantaareaconstruida R O: (S
urbanatendria cada municipio al actualizarsesu catastra El modelo
predicetotalesagregadogor municipia
En2026 al contarconlos datosrealesdel corte catastra) serealizouna
comparacionpara evaluar que tan cerca estuvieron las predicciones o oo
frente alo que realmenteseobservo e

: ; . Area cunstrmda urbana valur real 2026 vs valor predicho por el modelo
Tantolasprediccionedel modelocomolos valoresrealesde referencia B P 2 e
correspondenexclusivamente la zonaurbanay el analisisse realizo
paradosgruposde municipios métodotradicional(92) y Colsmari37). e
Losresultadosobtenidosfueron deficientes b YRR

% A ' ‘:l“‘: A Banda +- 30%
MdAPHE%) T Errortipico: Colsmart37% el 46%de los municipiostuvo . ‘. . AA.‘,».‘:?‘}}L
erroresinferioresala bandade confianzadel 30% S S b P
MdJAPE(%) t Error tipico: Tradicionald2%; el 29% de los municipios
tuvo erroresinferioresalabandade confianzadel 30%.

Area construida real 2026 en m2 (log base 10)

A Actualizado 2026 # ColSmart

tral mayo 2026,




(if

Gobierno de
Colombia

Analisis de los resultados de las unidades de

USO DE LA CONSTRUCCION CANTIDAD_UNIDADES

% CANTIDAD AREA_CONSTRUIDA_m2 % AREA

VIVIENDA HASTA 3 PISOS 243,476 67% 20,618,262 66%
RAMADAS - COBERTIZOS - CANEYES 41,196 11% 2,062,028 7%
COMERCIO 11,000 3% 967,978 3%
APARTAMENTOS 4 Y MAS PISOS EN PH 8,314 2% 0%
MARQUESINAS - PATIOS CUBIERTOS 7,757 2% 0%
BODEGA CASA BOMBA 694,249 2%
VIVIENDA HASTA 3 PISOS EN PH 681,319 2%
TOTALES PARA TODOS LOS USOS 365,132 31,133,096

OICc IGAC, 2026 con base:
44 municipiosactualizadogatastralmentgyara lavigencia2026.

Elrecuadroanaranjadaacumulael 78% de lasnidadesy el 73% dedrea
Este rankingqicumulael 85% del total danidadesactualizaday el 80% dedreaconstruidaactualizada

Otrosejerciciogparaverificarla cantidadde zonageoecondmicapor tipo de zona:

Rural (5¢ 30, conpromediode 15 medianade 13) y Urbana (566, conpromediode 36 ymedianade 14)

IGAC

PTITUTO GEOGIARCO
AGUSTIN CODAZZI

construccion actualizacion catastral vigencia 2026

6
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se OBSERVATORIO .
o “‘ INMOBILIARIO Monitoreo
*e Ml CATASTRAL del mercado inmobiliario

) A ST,
Piedecuesta ‘.).' / < Topord |

; QA é \ g T XA TR
(OIC, 2026) GeneraciohSkmeans NaiveScaler

Agrupacién Compraventas Rurales

Cluster
. alto-creciente
. alto-estable

] alto-decreciente
- medio-creciente

| medio-estable

medio-decreciente

. bajo-creciente
. bajo-estable

| bajo-decreciente

-y

4

Monitoreo del mercado inmobiliario

iGACKS

A L T —

Municipio: San Gil
DIVIPOLA: 68679
Claster: alto-creciente

o0
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50

h3 index
Cepartamento
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Urbana

= ~

L

B7466080e2ffffF
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Monitoreo del volumen y la tendencia de las [
transacciones 2022 - 2025

Composicion del volumen observado

Porcentaje de registros acumulados por categoria - Periodo 2022-2025

Gobiérﬁo de
Colombia

Compraventa — Urbano 24.6% 27.6% 11.7%
Compraventa — Rural 11.8% 16.4% 12.7%
Hipoteca — Urbano 13.1% 26.5% 10.3%
Hipoteca — Rural 10.1% 9.4% 14.3%

Subdivisiones — Urbano 14.4%
Subdivisiones — Rural 19.2% 10.6%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Participacion porcentual
= Alto - Creciente mm Medio - Creciente mmm Bajo - Creciente
sz - = Alto - Estable mmm Medio - Estable mmm Bajo - Estable
(O IC’ 2026) GeneracionSkmeans NaiveScaler Alto - Decreciente Medio - Decreciente Bajo - Decreciente
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11.2 edicion

N3

obs_Inmobiliario@igac.gov.co
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