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o EL REAZAGO SE CONCENTRA
ZONA RURAL
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4 INFORMACION VIGENTE
TOTAL MUNICIPIOS EI192,7%de los pre_dios corr_esppndena
agropecuarios y habitacionales,
TOTAL PREDIOS solamente el 7,3% cuenta con

destinos distintos

& ANALISIS POR

Agropecuarios 81,2%
Habitacionales 11,49%

RANGOS DE VALORES VIGENTES A 2025 CANTIDAD DE PREDIOS
Avalios menores a 2 millones 35,1% 674.356
Avallos entre 2 y 10 millones 32,2% 618.640
Avaluos entre 10 y 50 millones 22,6% 434.201
89,9% 1.727.197

é EI89,9%esdecir1.727,197 prediosi S y Mstaél 2025unl @1 infgridr a 50 millones de pesos
y de estos35,1%esdecir674.356prediost S yafNvalorinferior a2 millonesde pesos
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ener en cuenta que:

ARTicuLo 449.

Es una medida excepcional establecida por ley para realizar un ajuste
automatico de los avallios catastrales, utilizando metodologias masivas para
cerrar la brecha entre el catastro y la realidad econdmica.

)

Por una sola vez Automatico Transitorio
No es permanente; es un No requiere visitas predio a Una vez aplicado, se retomara
ajuste transitorio para corregir predio; se basa en modelos el procedimiento estandar
el rezago acumulado. técnicos del IGAC. de la Ley 44 de 1990.

“Contrarrestar la distorsion de la realidad economica... corregir inequidades... mejorar la planificacion.”
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.Sol O componente econ: @I Acpo

No modifica linderos, area, informacion Mecanismo excepcional para corregir
juridica ni caracteristicas  fisicas del rezago histérico, aplica por una unica
predio vez de manera automatica

© Visitas de campo © Incrementos diferenciados

No se realizaron visitas individuales; Porcentajes  varian segun nivel de

analisis a nivel de zonas homogéneas rezago en cada zona homogenea
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Vigencias de aplicacion de |3

La fase piloto intervino 48
municipios rurales

Agraria. En 2025 se amplio
metodologia a520
municipios adicionales |,

avanzando en la

del articulo 49.

48 municipios
Predios180.142

metodologia

priorizados por la Reforma

Implementacion progresiva

la

520 municipios
Predios1.921.241
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¢Queé son las Zonas Homogéneas?

onac Y Ul Y N ij L'] |.J Espacio geografico con caracteristicas similares en
variablesfisicas o economicas

onascc Y Ll Y A ij U | Faragteristicas como vias de acceso, topografia,
servicios publicos, uso del suelo, normativa,

[ R j‘ F{}HE)* construcciones y disponibilidad de agua
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El IGAC no calcula el valor predio
a predio, Sino por zonas que
comparten caracteristicasfisicasy
economicas similares.

VALOR
PROMEDIO
POR ZONA

($/Ha)

MERCADO

Transacciones reales
y ofertas &)

©

USsoO

Actividad agricola o
pecuaria predominante

&b ¢ ™

AGROLOGIA

Clima, relieve y capacidad
productiva (UPRA)

PO <

. A partir de estos elementos,

ﬂ Mercat.:lo > Usf). ) > A9'°'°9'a X @ se determina un valor
Transacciones reales Actividad agricola o Clima, relieve y capacidad = di $/H
y ofertas pecuaria predominante productiva (UPRA) promedio por zona (5/Ha).

E Variable indicadora:
Valor del suelo rural ($/Ha)

EL ANALISIS SE BASA EN LA COMBINACION DE DIFERENTES FACTORES:

“Se busca garantizar homogeneidad al interior de cada zona
y heterogeneidad entre zonas, asegurando asi una valoracion justa del suelo.”
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216.521

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO

Analisis diferenciado por ZHG

Meétodos valuatorios- Validacion con
iInNsumos

Ofertas

DT
L Transacciones @ “g @ [_[LE

. ©] Renta

& =

Procesamiento
estadistico

Para el calculodel indice se

Las zonas sin informacion evaluaron los modelos
pueden  completarse  con economeétricos o analisis
avalios (muestra), renta o estadisticos con mayor
~MoUElos rigurosidad técnica para el
ejercicio.

METODO DE CAPITALIZACION DE INGRESOS

Datos de mercado capturados en campo
Datos de mercado otras fuentes 39 _ )
TOTAL DATOS DE MERCADO B el el
Avallios Bancarios 95 Personas contratadas
Avalios puntuales IGAC CAR SAE
19 Mesas Tecnicas en DTs a nivel nacional

TOTAL AVALUOS COMERCIALES

Informacion de transacciones de la SNR 8922 Zonas Homogéneas Geoeconomicas



