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El ordenamiento territorial actúa como el manual de instrucciones económicas para el catastro: Cada m² de suelo recibe 
un valor basado en las posibilidades legales de explotación que el municipio le asignó en su actualización.

El papel del Ordenamiento territorial en el catastro 



El OT como Puente entre la Valorización Técnica y 
la Justicia Social

Integración necesaria entre la geografía física y la geografía 
humana para definir el desarrollo sostenible de un 

municipio.

Proporciona la base para identificar y justificar el 
incremento de los avalúos prediales según las nuevas 

potencialidades de desarrollo del suelo.

La geografía humana se posiciona como el sensor ético 
indispensable de este proceso. 



Capa 1: Geografía Física como Motor del Valor

El aumento de los avalúos; responde a variables físicas y decisiones administrativas que dotan al suelo de nuevas 
ventajas comparativas



Las Restricciones Físicas

No todos los elementos suman valor. El reconocimiento de limitaciones ambientales y de riesgo es indispensable 
para un avalúo justo y acorde a la vocación del suelo.



Capa 2: Geografía Humana como Escudo

Si la geografía física explica por qué la tierra vale más, la geografía humana explica por qué el Estado no 
siempre puede cobrar más.



Del Ordenamiento al Avalúo
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Matriz de Riesgos de la Actualización

La superposición de capas permite anticipar los impactos sociales antes de emitir la facturación predial, identificando 
dónde se requiere intervención urgente.



El ordenamiento territorial integral para la definición de 
avalúos catastrales

El OT es el  mecanismo que evita que el catastro funcione como una máquina de desplazamiento. Requiere la 
convergencia de dos dimensiones geográficas inseparables.



Retos de la geografía a la política publica 

Sin el OT, cualquier exoneración parece una concesión política arbitraria. Con el OT, se convierte en política pública 
documentada y defendible ante los Concejos Municipales.



El ordenamiento en el catastro Multipropósito



Reto No. 1 Estado de los POT en Colombia 

335 municipios
31%

763 municipios
69%



Reto No. 2 El Cruce Vital: Relación Ingreso-Territorio

Para justificar tratamientos diferenciales, no basta la intuición. Se requiere interoperabilidad de datos 
para demostrar técnicamente la brecha entre el valor del suelo y el ingreso familiar.



Reto No. 3 Interoperabilidad y Gobernanza (SAT)



Reto No. 4 Escuelas interculturales de geografía para la vida

Fortalecimiento 
territorial en el manejo 

de los datos del 
territorio



“La Geografía física justifica el valor.
La Geografía humana modula la carga. 

El Ordenamiento Territorial hace posible la equidad”
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