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Sustento Normativo

El artículo 2.2.2.6.1. del decreto 148 de 2020 que modifica el Decreto 1170 de 2015 del Sector 
Administrativo de Información Estadística establece:

“Todos los Gestores Catastrales deberán contar con un Observatorio Inmobiliario 
Catastral donde se recopilará la información del mercado inmobiliario del área geográfica 
a su cargo, proveniente de fuentes tales como ofertas, transacciones, costos de 
construcción, entre otras, y el cual deberá estar articulado, para tal efecto, con el 
Observatorio Nacional del Departamento Nacional de Estadística (DANE). Todo avalúo 
comercial deberá estar sustentado en información registrada en el observatorio 
inmobiliario catastral, para lo cual se deberá garantizar que cualquier tipo de información 
utilizada en el avalúo sea registrada en el observatorio. Lo anterior, sin perjuicio de las 
normas relacionadas con la protección de datos personales.”



Misión 
Gestionar, recopilar, analizar, procesar, facilitar, disponer y 
hacer uso y seguimiento de información, para la producción y 
apropiación de conocimiento en torno a las dinámicas del 
mercado inmobiliario que soporte a los gestores catastrales 
en la prestación del servicio público catastral y a las 
autoridades de orden local, regional y nacional en la 
generación de políticas públicas territoriales

Visión 
Ser reconocido como el principal referente a nivel nacional en el 
monitoreo de las dinámicas del mercado inmobiliario, con 
información oportuna, confiable y de calidad para la toma de 
decisiones

Datos de múltiples 
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Analiza y Sintetiza,

Cobertura Nacional con 
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temporalidades



FUNCIONES DEL OIC
Decreto 846 de l  2021

2. Realizar la identificación, recopilación y gestión 
administrativa de fuentes de información de ofertas, 
transacciones, costos de construcción y productividad del 
suelo, entre otras que permitan determinar la valoración 
de los inmuebles. 

4. Construir los modelos de estimación de valoración de 
inmuebles requeridos para la gestión catastral.
6. Identificar las mejores prácticas de valoración de 
inmuebles a nivel internacional, evaluando la viabilidad 
de su implementación en el Instituto.

9. Coordinar con la Subdirección de Agrología el 
desarrollo de estudios e investigaciones que incorporen la 
información agrologica para definir el valor potencial de 
las tierras y apoyar los procesos de caracterización de la 
dinámica inmobiliaria rural del país de acuerdo con los 
lineamientos establecidos. 

1. Hacer el seguimiento al mercado inmobiliario del país 
con el fin de fortalecer la generación de política pública 
territorial y los procesos misionales de acuerdo con los 
lineamientos establecidos y el marco normativo vigente. 

3. Desarrollar herramientas para integrar fuentes de 
información que permitan determinar la dinámica 
inmobiliaria urbana y rural como insumo para la gestión 
catastral. 

7. Efectuar investigaciones sobre la dinámica 
inmobiliaria con base en la información generada por el 
Instituto y suministrada por terceros para facilitar la toma 
de decisiones a nivel institucional y los procesos de 
planeación territorial

5. Desarrollar pruebas de sensibilidad a los modelos de 
estimación de valoración, con el fin de contrastar los 
resultados con el mercado actual.
8. Elaborar investigaciones y estudios asociados a la 
dinámica inmobiliaria y articular acciones con los 
diferentes actores internos y externos que participan en la 
producción y administración de información catastral 
insumo para los procesos de planeación territorial.
10. Participar en el desarrollo y sostenimiento del Sistema 
Integrado de Gestión Institucional.
* Liderar el desarrollo de la gestión administrativa, legal, 
técnica y operacional para acceder a las fuentes de 
información requeridas para analizar la dinámica 
inmobiliaria y fortalecer la gestión catastral de 
conformidad con la normatividad vigente.
* Liderar las acciones necesarias para asegurar la 
documentación, socialización y transferencia de 
conocimiento relacionada con el desarrollo de los 
proyectos realizados en concordancia los procedimientos 
establecidos y los lineamientos de comunicación de la 
entidad.
* Realizar seguimiento a la implementación de los planes, 
programas y proyectos del área y/o dependencia, en las 
Direcciones Territoriales, de acuerdo con las necesidades 
del servicio.

DINÁMICA DEL MERCADO INMOBILIARIO 
(DMI)

VALORACIÓN DE 
INMUEBLES

GESTIÓN Y APOYO AL 
SERVICIO PÚBLICO CATASTRAL



INDICADORES

• Factores de oferta y demanda
• Evolución de precios
• Mercado de alquileres
• Innovación tecnológica en el 

mercado inmobiliario

• Métodos de valoración y factores 
externos

• Marcos normativos y regulatorios
• Tecnologías y herramientas de 

valoración

• Articulación institucional para la gestión de 
información de DMI a la luz del SAT.

• Suministro y análisis de información de la 
dinámica inmobiliaria en etapas pre-operativa y 
post-operativa del CM

• Sensibilidad a modelos de valoración
• Análisis de carga fiscal

Planeación estratégica

CAMPOS DE ESTUDIO

INSUMOS PARA LA PLANIFICACIÓN TERRITORIAL: Análisis de determinantes de OT | Evaluación y seguimiento de políticas públicas en el sector inmobiliario | Impacto del OT en el agua y 
medio ambiente | Análisis sobre Instrumentos de gestión, financiación y financiamiento

LÍNEAS DE ACCIÓN 2025

INDICADORES

INDICADORES

DINÁMICA DEL MERCADO 
INMOBILIARIO (DMI)1 2 VALORACIÓN

GESTIÓN Y APOYO AL 
SERVICIO PÚBLICO CATASTRAL3

Fuente: Conceptualización del observatorio inmobiliario catastral V12. IGAC, 2023.

Gestión de la información Procesamiento, Analítica, Ciencia de datos e IA Automatización, innovación y desarrollo tecnológico

Investigación aplicada Sostenibilidad y prospectiva Relacionamiento estratégico

EJES TEMATICOS DEL OIC



CARACTERIZACIÓN DE LOS PROCESOS

Procesos Estratégicos:

Gestión del Conocimiento Aplicado

Subproceso:

Gestión de Información del Territorio

P H1 H3 H4H2
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INSTRUMENTOS DE VISUALIZACIÓN

Resultan de cambios en un tiempo determinado 
derivados de hechos, coyunturas circunstancias.

Económicas Sociales

Jurídicas

Se analiza el Comportamiento 
individual de los agentes que 
intervienen con acciones u 
omisiones y de sus relaciones de 
poder e influencia.

¿Que se  observa?
D i n á m i c a s  d e l  m e r c a d o  i n m o b i l ia r i o
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Fuente: Observatorio Inmobiliario Catastral, marzo 2026

CANTIDAD DE REGISTROS GESTIONADOS POR TIPO DE 
INFORMACIÓN



INSTRUMENTO DE VISUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN 
DISPONIBLE EN EL OIC

 



LÍNEA BASE DE TRANSACCIONES

Mas de 38,4 
millones de 

transacciones

18,6 millones de 
intervinientes únicos
(naturales y jurídicas)

56% tienen indicios 
de dinámica 
inmobiliaria

Mas de 8
 millones de 

compraventas 

Urbano:
más de 2,7 millones de 

transacciones valoradas 
en 188 billones de pesos

Aproximadamente 
3,6 millones de 
transacciones 
inmobiliarias 

Rural:
más de 892 mil de 

transacciones valoradas 
en 42 billones de pesos

Mas de $4,3 mil 
billones de pesos 
registrados en las 

transacciones

Mas de 3,5
 millones de 

hipotecas



REGISTRO DE TRANSACCIONES INMOBILIARIAS

Publicación en portal de Datos Abiertos

 ¿Qué contiene?
Millones de registros de transacciones 
inmobiliarias realizadas en todo el país 
durante los últimos 9 años.

 ¿Por qué es importante?
• Cuantificar y facilitar la comprensión de 

las dinámicas del mercado inmobiliario.
• Contribuir a la transparencia del 

mercado de tierras.
• Orientar la planificación y el desarrollo 

territorial.

Accede aquí:

              



DATOS ABIERTOS

Publicación en portal de Datos Abiertos

 ¿Qué contiene?
Millones de registros de transacciones 
inmobiliarias realizadas en todo el país 
durante los últimos 9 años hasta 2023.

 ¿Por qué es importante?
• Cuantificar y facilitar la comprensión de 

las dinámicas del mercado inmobiliario.
• Contribuir a la transparencia del 

mercado de tierras.
• Orientar la planificación y el desarrollo 

territorial.

Accede aquí:

              



CONCENTRACIÓN DEL MERCADO INMOBILIARIO

¿ C ó mo  e s  e l  v o lu m en  y  l a  t e nd en c i a  d e  l a s  t r a n s ac c i o ne s

d e l  m e r c a d o  i nm o b i l i a r i o  e n  C o l o mb i a?

Revisión de información disponible

Integrar las bases registral y catastral

Identificar los códigos de naturaleza jurídica

Espacializar la información de interés

Indexación geográfica H3

Segmentación con Machine Learning

Reproducir la metodología

Contribuir al monitoreo de la dinámica inmobiliaria

Compraventas 
125    Compraventa
126    Compraventa parcial
 
Hipotecas 
201    Ampliación de hipoteca
203    Hipoteca
204    Hipoteca abierta
205    Hipoteca con cuantía indeterminada
219    Hipoteca abierta sin límite de cuantía
 
Subdivisiones 
321    Deslinde y amojonamiento
325    Medianería
913    Englobe - declaración parte restante
914    Desenglobe - delimitación unidad de actuación urbanística
915    Desenglobe
920    Loteo
924    Reloteo
976    Constitución de parcelación
976    Constitución de parcelación



CONCENTRACIÓN DEL MERCADO INMOBILIARIO

¿ C ó mo  e s  e l  v o lu m en  y  l a  t e nd en c i a  d e  l a s

c o m p r a ve n t a s ,  h i p o t e c a s  y  s u b d i v i s i o n e s  e n  C o lo m b ia ?



RUTA DE ACCESO A LA PAGINA WEB DEL OIC

Documentos Presentaciones

Tableros Interactivos

   



COP por dólar 2023 = 4325
COP por dólar 2024 = 4206
COP por dólar 2025 = 4052

https://visor.valorsueloamericalatina.org/

https://visor.valorsueloamericalatina.org/ 

https://visor.valorsueloamericalatina.org/
https://visor.valorsueloamericalatina.org/


ANALÍTICA DE DATOS E IA EN EL ANÁLISIS 
INMOBILIARIO

La IA transforma la gestión de datos inmobiliarios
El uso de Modelos aplicados de IA han revolucionado el procesamiento y 

análisis de grandes volúmenes de datos, permiten identificar patrones de 
la dinámica inmobiliario y generar descripciones automáticas de los 

resultados.

La I.A. no reemplaza el 
conocimiento humano del 

territorio, lo potencia.



¡Muchas Gracias!
obs_inmobiliario@igac.gov.co​
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