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Sustento Normativo

El articulo 2.2.2.6.1. del decreto 148 de 2020 que modifica el Decreto 1170 de 2015 del Sector
Administrativo de Informacion Estadistica establece:

3 los Gestores Catastrales contar con un Observatorio Inmobiliario
Catastral donde se recopilara la informacion del mercado inmobiliario del area geografica
a su cargo, proveniente de fuentes tales como ofertas, transacciones, costos de
construcciéon, entre otras, y el cual debera estar articulado, para tal efecto, con el
Observatorio Nacional del Departamento Nacional de Estadistica (DANE). avaluo
comercial estar sustentado en informacion registrada en el observatorio
inmobiliario catastral, para lo cual se debera garantizar que cualquier tipo de informacién
utilizada en el avaluo sea registrada en el observatorio. Lo anterior, sin perjuicio de las
normas relacionadas con la proteccion de datos personales.”
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3
Mision \ Identifical Glestional

| CATASTRAL
Gestionar, recopilar, analizar, procesar, facilitar, disponer y AnalizalysSiintetizay

hacer uso y seguimiento de informacioén, para la produccién y
apropiacion de conocimiento en torno a las dinamicas del

mercado inmobiliario que soporte a los gestores catastrales 1B Dateside mulltiplles
en la prestacion del servicio publico catastral y a las fuentes
autoridades de orden local, regional y nacional en Ia
generacion de politicas publicas territoriales /
( Cobertura Nacional con
. ~N enfasis — Gestoria IGAC
Vision
Ser reconocido como el principal referente a nivel nacional en el
monitoreo de las dinamicas del mercado inmobiliario, con ' Diferentes
informacién oportuna, confiable y de calidad para la toma de 8557 temporalidades

decisiones Y,
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DINAMICA DEL MERCADO INMOBILIARIO
(DMI)

VALORACION DE
INMUEBLES

GESTION Y APOYO AL
SERVICIO PUBLICO CATASTRAL

1. Hacer el seguimiento al mercado inmobiliario del pais
con el fin de fortalecer la generacidon de politica publica
territorial y los procesos misionales de acuerdo con los
lineamientos establecidos y el marco normativo vigente.

3. Desarrollar herramientas para integrar fuentes de
informacion que permitan determinar la dindmica
inmobiliaria urbana y rural como insumo para la gestion
catastral.

7. Efectuar investigaciones sobre la dinamica
inmobiliaria con base en la informacién generada por el
Instituto y suministrada por terceros para facilitar la toma
de decisiones a nivel institucional y los procesos de
planeacion territorial

2. Realizar la identificacidon, recopilacién y gestion
administrativa de fuentes de informacion de ofertas,
transacciones, costos de construcciéon y productividad del
suelo, entre otras que permitan determinar la valoracion
de los inmuebles.

4. Construir los modelos de estimacidon de valoracidon de
inmuebles requeridos para la gestién catastral.

6. Identificar las mejores practicas de valoracién de
inmuebles a nivel internacional, evaluando la viabilidad
de su implementacion en el Instituto.

9. Coordinar con la Subdireccion de Agrologia el
desarrollo de estudios e investigaciones que incorporen la
informacién agrologica para definir el valor potencial de
las tierras y apoyar los procesos de caracterizacion de la
dinamica inmobiliaria rural del pais de acuerdo con los
lineamientos establecidos.

5. Desarrollar pruebas de sensibilidad a los modelos de
estimacion de valoracion, con el fin de contrastar los
resultados con el mercado actual.

8. Elaborar investigaciones y estudios asociados a la
dinamica inmobiliaria y articular acciones con los
diferentes actores internos y externos que participan en la
produccion y administracion de informacién catastral
insumo para los procesos de planeacion territorial.

10. Participar en el desarrollo y sostenimiento del Sistema
Integrado de Gestidn Institucional.

* Liderar el desarrollo de la gestién administrativa, legal,
técnica y operacional para acceder a las fuentes de
informacién requeridas para analizar la dinamica
inmobiliaria 'y fortalecer la gestion catastral de
conformidad con la normatividad vigente.

* Liderar las acciones necesarias para asegurar la
documentacién, socializacion y transferencia de
conocimiento relacionada con el desarrollo de los
proyectos realizados en concordancia los procedimientos
establecidos y los lineamientos de comunicaciéon de la
entidad.

* Realizar seguimiento a la implementacion de los planes,
programas y proyectos del area y/o dependencia, en las
Direcciones Territoriales, de acuerdo con las necesidades
del servicio.
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® EJES TEMATICOS DEL OIC IGAC

DINAMICA DEL MERCADO VALORACION GESTION Y APOYO AL
INMOBILIARIO (DMI) SERVICIO PUBLICO CATASTRAL
[}
CAMPOS DE ESTUDIO
* Factores de oferta y demanda * Métodos de valoracién y factores * Articulacidn institucional para la gestion de
* Evolucidn de precios externos informacion de DMI a la luz del SAT.
* Mercado de alquileres * Marcos normativos y regulatorios e Suministro y analisis de informacién de la
* |Innovacioén tecnoldgica en el e Tecnologias y herramientas de dinamica inmobiliaria en etapas pre-operativa 'y
mercado inmobiliario valoracién post-operativa del CM
 Sensibilidad a modelos de valoracion
INDICADORES INDICADORES * Analisis de carga fiscal

INDICADORES

INSUMOS PARA LA PLANIFICACION TERRITORIAL: Anélisis de determinantes de OT | Evaluacién y seguimiento de politicas publicas en el sector inmobiliario | Impacto del OT en el agua y
medio ambiente | Andlisis sobre Instrumentos de gestidn, financiacion y financiamiento

LINEAS DE ACCION 2025

Planeacién estratégica Gestion de la informacién Procesamiento, Analitica, Ciencia de datos e IA Automatizacidn, innovacién y desarrollo tecnolégico

Investigacion aplicada Sostenibilidad y prospectiva Relacionamiento estratégico

Fuente: Conceptualizacidon del observatorio inmobiliario catastral V12. IGAC, 2023.
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Planificacion
estratégica del
oIC

CARACTERIZACION DE LOS PROCESOS .J&ACO

Rliocesios| Estrategicoss:
Gestionl del ConocimienterAplicado

SUYPIOCESO:
Gesuon @@ Ihiemacion el Terfiiero

Gestion, Procesamiento Desarrollo D728 0,
recopilacion y y analisisde integral de L=
almacenamiento o MRS S modelos y apropiacion de
de informacion para la herramientas productos del
del mercado comprensién de para la DRSEWZLOIIo
inmobiliario T s comprension de inmobiliario
inmobiliaria la dinamica il
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INSTRUMENTOS DE VISUALIZACION IGACTS,

Dinamicas del mercado inmobiliario c'.Que se observa?

Resultan de cambios en un tiempo determinado ®
derivados de hechos, coyunturas circunstancias.

Sociales

Se analiza el Comportamiento
individual de los agentes que
intervienen con acciones u

P, omisionesy de sus relaciones de
\ poder e influencia.

ROM) Econdmicas

Juridicas
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Marco Percepcion Cobertura Georreferencia Gestion IGAC
de trabajo orientada geografica
Con,ceptual F4cil interaccion Nacional Teselas hexagonales Cognicién de la
Tecnico Informacién detallada Departamental Areade 11 km? dindmica
Metodolégico Municipal Decisiones precisas

_




CANTIDAD DE REGISTROS GESTIONADOS POR TIPO DE

INFORMACION

Tipo Informacidn N° Registros %
ﬁ Servicios Pablicos T8.697.771 B5.1 %
ﬁ Transacciones Inmabiliarias 38.4a8.873 3.8 %
(ﬂ} Avaliios 7.856.959 24%
ﬁ [fertas B0o.3a30 0.5%
Ry 270,096 0.2%

Licencias

Total 120,889,060 100%

Fuente: Observatorio Inmobiliario Catastral, marzo 2026




&

Gobierno de

. INSTRUMENTO DE VISUALIZACION DE INFORMACION ¢ gg‘, SN ¢
colombia DISPONIBLE EN EL OIC

INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI

[ €& C Obsewvatorio Inmobiliario Catastral | Instituto Geogréfico Agustin Codazzi
https://www.igac.gov.co
A No es seguro i e

Observatorio Inmobiliario Catastral | Instituto Geogréfico Agustin Codazzi

|l Tableros interactivos

Tableros interactivos

Instrumento de visualizaciéon
|l de informacién disponible en

Bienvenido al Centro de Visualizacion de Datos del OIC. Explore, interactue y descubra el
el OIC

poder de los datos a través de este espacio disenado para brindar claridad y apoyo en la
toma de decisiones para la gestion del territorio.

ol Registro de transacciones
inmobiliarias en Colombia

Intensidad de la dindmica
Lo
inmobiliaria territorial

Transacciones
Lol Georeferenciadas en

municipios gestionados por el
IGAC

Transacciones

i L u'l,";l"-

Georeferenciadas de dinamica
Lol

en municipios gestionados
por el IGAC

Transacciones

ol Georeferenciadas de
compraventa en municipios
gestionados por el IGAC

Valores de referencia del suelo



an

w ry
conema LINEA BASE DE TRANSACCIONES 1GAC IS
oompia
- N\ N N
18,6 millones de ﬁ Mas de 38,4 Mas de $4,3 mil
’i intervinientes Unicos : — billones de pesos
millones de $ , ’ !
(naturalesy juridicas) ‘ g e e J registrados en las
transacciones
J 2 /
s N R N
(
/ 56% tienen indicios E@ Mas de 8 Mas de 3,5
A= de dindmica 'S \ millones de millones de
ﬁ o||m inmobiliaria ¢ compraventas hipotecas
N J J J
4 N N N
Urbano: Rural:

Aproximadamente
3,6 millones de
transacciones

inmobiliarias

mas de 2,7 millones de
transacciones valoradas

en 188 billones de pesos
J

=" mas de 892 mil de
&ﬁ transacciones valoradas
en 42 billones de pesos
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REGISTRO DE TRANSACCIONES INMOBILIARIAS IGAC

Colombia
m €& C Observatorio Inmobiliario Catastral | Instituto Geografico Agustin Codazzi

AN https://www.igac.gov.co
O es seguro 8 o 5 i . "
9 Observatorio Inmobiliario Catastral | Instituto Geogréfico Agustin Codazzi

Lot Registro de transacciones
inmobiliarias en Colombia
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Distribucién geografica de las transacciones inmobiliarias

L e e

IGAC.
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andlisis del nimero de las transacciones por diferentes niveles de agregacion.

|Ml’lﬂﬂld de las transacciones

Harrangu

MEracaibo ge coro

© 0% M Campervien [133

. o z Tipo do zome Nro hlnmnmswaﬁcyxm
Lot Intensidad de la dindmica odes Cartagena de
L s . . - ;.
inmobiliaria territorial e _ ndias
— —
Transacciones odicios ée dindmica o s
ot Georeferenciadas en {'j
l'l' o @ e Transacclenes con valor Bucarama
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o e _
Transacciones ki s R, oo
Ll Georeferenciadas de dinamica <o — '
en municipios gestionados Silas
por el IGAC
Transacciones Tipo de predio ® (naemminyso ®Hus Mo - " )

Ll Georeferenciadas de
compraventa en municipios
gestionados por el IGAC

Lol Valores de referencia del suelo

en Colombia

Fuente: KA O o pon ) 30 008 (2304~ Fecha de corte: Dicivics (21 - Feche de actueliaeckie: Agi 7074 - Version §

Consultar tablero

Gestion del conocimiento del OIC

AGUSTIN CODAZZI

#> Publicacion en portal de Datos Abiertos

# :Qué contiene?

Millones de registros de transacciones
inmobiliarias realizadas en todo el pais
durante los ultimos 9 aios.

~ éPor qué es importante?

*  Cuantificar y facilitar la comprension de
las dindmicas del mercado inmobiliario.

*  Contribuir a la transparencia del
mercado de tierras.

*  Orientar la planificacion y el desarrollo
territorial.

< Accede aqui:
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Inicioc Descubre Publica Visualiza Hemamientas MNovedades Usos Calidad [ 5]

#> Publicacion en portal de Datos Abiertos

Registro de transacciones inmobiliarias en Colombia IGAC 2015 - 2023  Viviends, Cudad y Territaric * ¢QUé contiene?
El dataset comesponde a los 30'905.678 registros de las transacciones inmobiliarias Mtima Actualizacion Millones de registros de transacciones
Unicas dentro del periodo 2015-2023 para 1.105 municipios de Colombia, construidas a 17 de febrero de 2026 . e s . ,
partir de |la matricula inmobiliaria, codigo de DIVIPOLA, el codigo de la oficina de registro - [ — in mOblllarlas rea Ilzadas en tOd (o] el paIS
ORIP el numero del folic v de la anctacion, el codigo del acto de la naturaleza juridica y el Instituto Geogtéinicn-Agustin durante |OS l:lltimos 9 aﬁOS hasta 2023.
. Codazzi
Leer mas
~ éPor qué es importante?
Inf i6 bre est junto de datos i ol 0.
rormacion sobre este conjunto € &2 s Cuantificar y facilitar la comprension de
ﬁ“j:;‘;bmo de 2026 informaciin dela Enfided las dindmicas del mercado inmobiliario.
Depariamento Bogoté DC. *  Contribuir a la transparencia del
Ultima actualizacidn de  Oltima actualizacién de Municigio o Bogots DL merca do de tierras.
los datos metadatos DIVIPOLA Municipio 11001 1 | _,
Gdeabel o205 17 e febero de 2025 Nombre de Ia Entidad Instituto Geogrifico Agustin Codazzi - IGAC, Bogatd D.C. *  Orientar la planificacion y el desarrollo
R o el territorial.
3 e bl e 2075 Area o dependencia Obgervatoria Inmobiliario Catastral
Sectar Estadisticas
Vistas Descargas . C ACCEde aC|LII':
5552  1.036 infrmeciin deDetos
Cobertura Geogrifica Macicnal
A N i Idioma Espaficl s o&:r:o!? 032 o !3...
::"'i“'::‘;":;:::’ ::::“""-‘ esemmnese Fracuencia de Actualizacidn Anual ®. ;}g’:"*c .3‘: %’?“?“‘ﬁ @m
Bgustin Codars Institute Geagrafica ,‘:i.:r .j: .8 e% %, %0

hgustin Codazzi (IBAC) Temas !”
.
o

g

Licencia y afribucién ER s .
Eer Ty

Categoria Vivienda, Ciudad y Territorio

Etiquetas Este conjunto de detos no tene ningune etigueta

Licencia

(GNole

i i
FRE

Enlace de la fuente

B L

£Qué hay en este conjunto de datos?

Datos Abiertos

Filas Columnas Cada fila ez un

309M 26 Registro
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& CONCENTRACION DEL MERCADO INMOBILIARIO IGAC

¢COmo es el volumen y la tendencia de las transacciones

del mercado inmobiliario en Colombia?

Contribuir al monitoreo de la dinamica inmobiliaria

Reproducir la metodologia

Segmentacion con Machine Learning

Indexacion geografica H3

Espacializar la informacion de interés

Identificar los codigos de naturaleza juridica

Integrar las bases registral y catastral

Revision de informacion disponible

Compraventas

125
126

Compraventa
Compraventa parcial

Hipotecas

201
203
204
205
219

Ampliacion de hipoteca

Hipoteca

Hipoteca abierta

Hipoteca con cuantia indeterminada
Hipoteca abierta sin limite de cuantia

Subdivisiones

321
325
913
914
915
920
924
976
976

Deslinde y amojonamiento

Medianeria

Englobe - declaracion parte restante

Desenglobe - delimitacion unidad de actuacion urbanistica
Desenglobe

Loteo

Reloteo

Constitucion de parcelacion

Constitucion de parcelacion
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dCoOmo es el volumen y la tendencia de las b
compraventas, hipotecas y subdivisiones en Colombia?

..m OBSERVATORIO

INMOBILIARIO Concentracion de las transacciones del

L ] & -E = ompravents Clusters de Hipotecas Clusters de Subdivisiones
° | CATASTRAL mercado inmobiliario 8 i 8
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Colaboradores
https://visor.valorsueloamericalatina.org/

Instituciones

Las siguientes instituciones estatales y académicas colaboran compartiendo informacion valiosa de sus ciudades o regiones.

1 . -m QBSERVATORIO

3 INMOBILIARIO . - . < ;
| '. | CATASTRAL Observatorio Inmobiliario Catastra (OIC) Instituto Geografico Agustin
y rovincia Codazzi, COLOMBIA
ajuelo
- € I GAC ' Oscar Romero Guevara, Jefe del OIC cscarromero@i
Y o ] INETITUTO GEOGRARCO
) AGUSTIN CODATE

_ _ Distrito Capital (Ideca) Unidad

)
‘Catrera5 - Villa'Patric

B

Valor del Suelo:
USD 41

Servicios:
Agua, luz y pavimento

%
9

G )

¥ ‘0‘"‘

A » 4
miet SlBarrioEl[Rrogresonf- /

S » NG
Q’(-I ,é‘a %?o C .0
L gt F+ Sy s -
. - . .
& ioge, . Valordel Suelo: & ““iodeHacienda, San José, COSTA

% usD29

COP por ddlar 2023 = 4325
COP por ddlar 2024 = 4206
COP por dolar 2025 = 4052

Servicios:
Agua, luz y pavimento



https://visor.valorsueloamericalatina.org/
https://visor.valorsueloamericalatina.org/

ANALETICA DE DATOS E IA EN EL ANALISIS
INMOBILIARIO

La IA transforma la gestion de datos inmobiliarios
El uso de Modelos aplicados de IA han revolucionado el procesamiento y
analisis de grandes volumenes de datos, permiten identificar patrones de
la dinamica inmobiliario y generar descripciones automaticas de los
resultados.

La I.A. no reemplaza el
conocimiento humano del
territorio, lo potencia.
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iMuchas Gracias!
obs inmobiliario@igac.gov.co
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